: Piotr Stawinski — ——
. ul. Koszarowa 1 lok. 4, 26-610 Radom

Centrum Wyceny  telefon: 787-444-787

@ email: centrumwyceny@o?2.pl

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomos¢ gruntowa
dziatka ewidencyjna nr 331/7
zabudowana budynkiem mieszkalnym
oraz dwoma budynkami niemieszkalnymi
adres: Klwatka Krolewska 10, gmina Goézd

podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny sredniej

Sygnatura sprawy: RAIR/GU/321/2024

Rzeczoznawca majatkowy:
Piotr Stawiniski nr uprawnien 7492
Biegly Sadowy przy Sadzie Okregowym w Radomiu

STAWINSKI|
25-610 RADOM
KOSZAROWA 1 LOK 4.
TEL 7B7-444.7R7

NIP: 948-233-92-26

centrum-wvcenv.pl



Operat szacunkowy — Klwatka Krélewska 10, 26-634 Gozd

Krotki opis
nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$é gruntowa, dziatka
ewidencyjna nr 331/7 zabudowana budynkiem mieszkalnym oraz
dwoma budynkami niemieszkalnymi potozona we wsi Klwatka
Krolewska pod numerem 10. Powierzchnia dziatki wynosi
0,1977ha.

Wedlug zapisow w Ewidencji Gruntéw i Budynkow powierzchnia
zabudowy budynku mieszkalnego wynosi 107 m?2, zas
niemieszkalnych (wediug pomiaréw) wynosi 40 m?2 oraz 20 m2.
Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej Sad Rejonowy
w Zwoleniu IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg o numerze KW RA1Z/00021770/1.

Brak informacji odnosnie wpisu nieruchomosci do rejestru
zabytkow.

Brak informaciji odnoénie ubezpieczenia nieruchomosci.

Nieruchomo$§é w posiadaniu Pani Zuzanny Wilkowskiej, Pana
Jaroslawa Wilkowskiego i Pana Roberta Wilkowskiego,
wykorzystywana na cele mieszkaniowe.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej dla potrzeb postepowania
upadlosciowego Pana Roberta Wilkowskiego, zgodnie ze zleceniem
z dnia 13.11.2024r. wystawionym przez Syndyka Tomasza
Szadkowskiego.

Oszacowana
wartosé rynkowa

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosi:

384 000,00zt
Stownie: trzysta osiemdziesigt cztery tysiqce ztotych

Wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci wynosi:

288 000,00zt
Stownie: dwiescie osiemdziesiqt osiem tysiecy zlotych

Wartosé rynkowa udzialu 6 /16 w nieruchomosci wynosi:

144 000,00z1
Stownie: sto czterdziesci cztery tysiace zlotych

Wartosé likwidacyina udzialu 6 /16 w nieruchomosci wynosi:

108 000,00zt
Stownie: sto osiem tysiecy zlotych

Wartos¢ rynkowa ograniczonego prawa rzeczowego
ustanowionego na dzialce nr 331/7 (stuzebnosci gruntowe;j
polegajacej na prawie przechodu i przejazdu) wynosi:

2 780,00 zt
Stownie: dwa tysigce siedemset osiemdziesiqt ztotych

Data sporzadzenia

4 grudnia 2024 roku

operatu
Autor Piotr Stawinski
opracowania Rzeczoznawca Majatkowy nr uprawnien: 7492

Biegly Sadowy przy Sadzie Okregowym w Radomiu
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Operat szacunkowy — Klwatka Krolewska 10, 26-634 Gozd

1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

1.1.1. Rodzaj wycenianej nieruchomosci

Przedmiot wyceny stanowi nieruchomo$¢ gruntowa - dzialka zabudowana
budynkiem mieszkalnym oraz dwoma budynkami niemieszkalnymi.

1.1.2. Polozenie - adres nieruchomosci
Budynki, o ktérych mowa w punkcie 1.1.1, zlokalizowane sa na jednej dzialce
ewidencyjnej nr 331 /7 polozonej we wsi Klwatka Krolewska pod numerem 10.

1.1.3. Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntéw i budynkéw (katastru
nieruchomosci)

Dziatka, o ktorej mowa w punkcie 1.1.2 usytuowana jest w obrebie ewidencyjnym
0012 Klwatka, jednostka ewidencyjna 142502_2 Gozd, powiat radomski,
wojewodztwo mazowieckie.

1.1.4. Oznaczenie nieruchomosci wg stanu prawnego (ksiag wieczystych)
Dla nieruchomosci gruntowej Sad Rejonowy w Zwoleniu, IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW RA1Z/00021770/1.

1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem mieszkalnym oraz dwoma budynkami niemieszkalnymi.

2.CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowej zabudowanej dla potrzeb postepowania upadlosciowego Pana Roberta
Wilkowskiego, zgodnie ze zleceniem z dnia 13.11.2024r. wystawionym przez
Syndyka Tomasza Szadkowskiego.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawy formalne
Podstawg pracowania operatu szacunkowego jest zlecenie z dnia 13.11.2024r.
wystawione przez Syndyka Tomasza Szadkowskiego.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 B
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3.2. Podstawy prawne

*Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 5 wrzeSnia 2023r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1832);

eUstawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2024
poz. 1145);

e Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.);

sUstawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2351 ze
zm.);

eObwieszczenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 10 czerwca 2016r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntéw i budynkoéw (Dz.U. 2016
poz. 1034 ze zm.);

*Ustawa z 17 listopada 1964r. Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz.U. 2021 poz.
1805 ze zm.);

*Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 10 grudnia 2001r. w sprawie zaliczenia
gmin oraz miast do jednego z czterech okregéw podatkowych (Dz. U. 2001 Nr 143
poz. 1614).

3.3. Podstawy merytoryczne
- Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych:

o Nota Interpretacyjna - ,Zastosowanie podejScia poréwnawczego
w wycenie nieruchomosci”

- Literatura:

= »Szacowanie nieruchomosci” J. Dydenko, 3 wydanie, Wyd. Wolters Kluwer

2015r.

. »Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw w podejsciu porownawczym" M.
Prystupa Wyd. PFSRZM 2014r.

n »1le jest warta nieruchomos¢” E. Mgczynska, M. Prystupa, K. Rygiel, Poltext
Warszawa 2004r.

. »Nieruchomosci - Zagadnienia Prawne”, H. Kisielowska Wydanie II
zmienione, Wydawnictwo Prawnicze LEXISNEXIS, Warszawa 2004r.

- sGospodarka Nieruchomos$ciami” R. Cymerman, G. Jesiotr, M. Jesiotr —

Politechnika Koszalinska, Koszalin 2008r.
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3.4. Zrédla danych o nieruchomosci

-Badanie ksiegi wieczystej nr RA1Z/00021770/1 w dniu 02.12.2024r. w Sadzie
Rejonowym w Zwoleniu, oraz na podstawie Elektronicznych Ksiag Wieczystych
https:/ /ekw.ms.gov.pl/,

-Akt Notarialny Rep. A nr 8183/2004,

-Postanowienie Sadu Rejonowego w Zwoleniu, I Wydzial Cywilny, Sygn. akt
I Ns 285/03,

-Informacje o lokalnym rynku nieruchomosci pozyskane w biurach posrednictwa
w obrocie nieruchomosciami oraz od rzeczoznawcow majatkowych dziatajacych
na terenie powiatu radomskiego,

-Fragment mapy ewidencyjnej oraz dane z Ewidencji Gruntéw i Budynkow,
-Ogledziny przedmiotowej nieruchomosci w dniu 02.12.2024r. (protokét z ogledzin
nieruchomosci stanowi zatqcznik),

-Wizja lokalna nieruchomosci szacowanej oraz nieruchomosci przyjetych
do poréwnan w procesie wyceny,

-Uchwala w spawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Goézd (Uchwata nr XII/134/2000),
-Informacje o cenach transakcyjnych prawa odrebnej wlasnosci nieruchomosci
gruntowych zabudowanych oraz niezabudowanych uzyskane z Powiatowego
Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego w Starostwie Powiatowym w Radomiu,
ul. Graniczna 24, 26-600 Radom.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Data sporzadzenia wyceny

-04.12.2024 r.

2. Data, na ktora okreslono warto$§¢ przedmiotu wyceny
-02.12.2024 r.

3. Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny

- 02.12.2024 r.

4, Data ogledzin wycenianej nieruchomosci
-02.12.2024 r.
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5. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY (na dzien 02.12.2024r.)

5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci gruntowej okreslono na podstawie badania ksiegi
wieczystej nr RA1Z/00021770/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Zwoleniu,
IV Wydzial Ksiag Wieczystych. W dniu badania KW ujawniono nastepujace wpisy
i wzmianki:

Nr podstawy
wpisu
28

Numer biezacy nieruchomoscl 10

Dziatki ewidencvjn '

Nr podsta
Lp. 1. 5 wml;u Wy
Numer dzialkd 331/7 1; 2;22
Identyfikator dziatki 142502 2.0012.331/7
l0breb ewidencyjny (numer, nazwa) 0012, KLWATKA

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina,
miejscowosd)
Sposob korzystania

Lp. L. 1 MAZOWIECKIE, RADOMSKI, GOZD, KLWATKA
B - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

: Nr pndstawy
wpisu
(Obszar cale] nieruchomosci 0,1977 HA 28

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

W dziale I-SP - Spis spraw zwiazanych z wlasnoscig — brak wpisow.

__DZIAE II - WEASNOSC

Sl : Nr podstawy
e wpisu
Lista wskazari udziatdw w prawie (numer udzialu w prawie/ . 1 1 4/16 . 3,4, 1%
wielkosc udziatu/rodzay wspdinosci) St
ggggf) fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, ZUZANNA MARIANNA WILKOWSKA, JAN, JANINA, 47032609700

peies Nr podstawy
Lp. 2. wplisu
Lista wskazar udzialdw w prawle (pumer udzialu w prawie/ . 1 2 6/16 = 3, 4,20
wielkos¢ udziatufrodzaj wspdinosci) T
gggg—a) fizyczna (Imige pierwsze imig drugie nazwisko, imig ojca, imie matki, ROBERT LESZEK WILKOWSKI, WINCENTY, ZUZANNA, 67030710756

e Nr podstawy
Lp- 3- wpisu
Lista wskazan udzialow w prawie (numer udzialu w prawie/ .1 a 6 /16 L. 3421
wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdinosci) S
Osoba fizyczna (Imig pierwsze imig drugie nazwisko, imig ajca, imig matki, JAROSEAW SYLWESTER WILKOWSKI, WINCENTY, ZUZANNA,
PESEL) 70071703957

Podstawa nabycia:

-UMOWA ZAMIANY, 8183/2004, 2004-10-19,

-POSTANOWIENIE SADU REJONOWEGO W ZWOLENIU O STWIERDZENIE
NABYCIA SPADKU, I NS 285/03, 2003-12-09, SAD REJONOWY W ZWOLENIU,

-UMOWA O DZIAL SPADKU I ZNIESIENIE WSPOLWLASNOSCI NIERUCHOMOSCI,
4676/2006, 2006-07-14.
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Wiasnosc¢ wycenianej nieruchomosci przystuguje w udziale:
-4/16 ZUZANNA MARIANNA WILKOWSKA,

- 6/16 ROBERT LESZEK WILKOWSKI,

-6/16 JAROSELAW SYLWESTER WILKOWSKI.

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
WZmlankl (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzrmianki)
BZ KW. / RALZ / 3919 l 24] 1 2024-11 19, 09:12:
3 E o “

13 - WPIS OGLOSZENIA unAnmSC; i

E R A S TR S ; ; 2
Nr podstawy
Lp. 1. N wpisu
Numer wpisu 3 29
- OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA

Rodza) wpisu NIERUCHOMOSCIA

StUZEBNOSC GRUNTOWA NIEODPLATNA I USTANOWIONA NA CZAS

NIEOZNACZONY NA DZIALCE OZNACZONE) NUMEREM 331/7 OBJETE]

NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU I
Trest wpisu PRZEJAZDU PASEM SZEROKOSCI 3 (TRZY) METROW WZDLUZ GRANICY Z

DZIALKA NUMER 331/6 POCZYNAJAC OD DROGI- DZIALKI NUMER 501- DO

BUDYNKU STODOLY, NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA DZIALKI

OZNACZONE] NUMEREM 331/5 OBJETE) KSIEGA WIECZYSTA NR

RA1Z/00033982/7

PAS GRUNTU O SZEROKOSCI 3 (TRZY) METRY W DZIALCE 331/7 WZDLUZ
Przedmiot wykonywania GRANICY Z DZIALKA 331/6 POCZYNAJAC OD DROGI - DZIALKI NUMER 501-

DO BUDYNKU STODOLY
Wskazania innej nieruchomosci - Lp. 1. Numer ksiegl RA1Z /00033982 /7
nieruchomosc wiadnaca Inne informacje KAZDOCZESNY WLASCICIEL DZIALKI NUMER 331/5

Nr podstawy

LP::2, T wpisu
Numer wpisu 6 40, 41, 42, 44
Rodzaj wpisu OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA

WSZCZECIE EGZEKUCI KOMORNICZE) Z UDZIALU DO 6/16 CZESCI WE

WSPOLWEASNOSCI NIERUCHOMOSCI NALEZACEGO DO ROBERTA
[Tres¢ wpisu WILKOWSKIEGO W SPRAWIE KM 1514/17

PROWADZONE] PRZEZ KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM

W ZWOLENIU PAWLA PIOTROWSKIEGO PRZECIWKO DLUZNIKOWI

ROBERTOW!] WILKOWSKIEMU.
Rodzaj zmiany DO TOCZACE) SIE EGZEKUCIHI Z UDZIALU DO 6/16 CZESCI WE

Lp. 1. WSPOLWLASNOSCI NIERUCHOMOSCI PRZYLACZYL SIE KOLEINY
WIERZYCIEL W SPRAWIE KM 1577/17,
DO TOCZACE] SIE EGZEKUC)I Z UDZIALU DO 6/16 CZESCI WE
Lp. 2. WSPOLWELASNOSCI NIERUCHOMOSCI PRZYLACZYL SIE KOLEINY
WIERZYCIEL W SPRAWIE KM 1478/20.
DO TOCZACE} SIE EGZEKUC) Z UDZIALU DO 6/16 CZESCI WE
Lp. 3. WSPOLWLASNOSCI NIERUCHOMOSCI PRZYLACZYL SIE KOLEINY
WIERZYCIEL W SPRAWIE KM 313/24.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ

Inrawna (nazwa, siedziba, REGON) Lp:d, INWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCLAW, 140317429
inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba .2 PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ
prawna (nazwa, siedziba, REGON) e INWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCLAW, 140317429

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba Lp. 3 PROKURA NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ
prawna (nazwa, siedziba, REGON) S INWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCLAW, 140317429
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba Lp. 4 EOS 1 NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY
pmwnq (nazwa sredzaba REGO ) 23 WIERZ‘(TELN()SCI WARSZAWA 22159698?

S i = ) i EEB T

e T e

wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczaso ksiedze wieczyste

Podstawg wpiséw w dziale III - Prawa, roszczenia i ograniczenia sa:
-OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU SLUZEBNOSCI, 3046/2015, 2015-06-24,
-ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE
DO ZAPLATY DLUGU, KM 1514/17, 2023-05-30, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W ZWOLENIU PAWEL PIOTROWSKI KANCELARIA
KOMORNICZA NR 1 W ZWOLENIU,

-ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI | WEZWANIE
DO ZAPLATY DLUGU, KM 1577/17, 2023-08-23, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W ZWOLENIU PAWEL PIOTROWSKI KANCELARIA
KOMORNICZA NR 1 W ZWOLENIU,
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-ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI | WEZWANIE
DO ZAPLATY DLUGU, KM 478/20, 2024-03-05, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W ZWOLENIU PAWEL PIOTROWSKI KANCELARIA
KOMORNICZA NR 1 W ZWOLENIU,

-ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE
DO ZAPLATY DLUGU, KM 313/24, 2024-07-10, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W ZWOLENIU PAWEL PIOTROWSKI KANCELARIA
KOMORNICZA NR 1 W ZWOLENIU.

Uwagal!
W dziale IIl - Prawa, roszczenia i ograniczenia zamieszczono wzmianke dotyczaca

wpisu ogloszenia upadlosci.

) 7DZI.M'. IV : I'IIPOTEKA

R S R S Y
p. 1.

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

23475,54 (DWADZIESCIA TRZY TYSIACE CZTERYSTA SIEDEMDZIESIAT
PIEC 54/100) Zk

Udzial (numer udzialu w prawie) Lp. 1. 2

Suma (stownie), waluta

WIERZYTELNOSC WYNIKAJACA Z NAKAZU ZAPLATY W
POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SYGN. AKT VI NC-E 1036885/20
Wierzytelnosd | stosunek prawny (numer wierzytelnosci / p. 1 1 SADU REJONOWEGO LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE OBEIMUJACA
wierzytelnosc) s NALEZNOSC GLOWN& Z ODSETKAMI USTAWOWYMI ZA OPOZNIENIE
0D 11.07.2020 R, DO DNIA ZAPLATY, KOSZTY PROCESU Z
ODSETKAMI ORAZ POLOWA W/W NALEZNOSCL.
Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca csoba EOS 1 FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY NIESTANDARYZOWANY

Iprawna (nazwa, siedziba, REGON) k- 1. FUNDUSZ SEKURYTYZACYINY, WARSZAWA, 221596987

e Nr podstawy
b2 wplsu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 43
[Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

39881,89 (TRZYDZIESCI DZIEWIEC TYSIECY OSIEMSET OSIEMDZIESIAT
JEDEN 89/100) Z¢
Udziad (numer udziatu w prawie) Lp: I 2

Suma (slownie), waluta

WIERZYTELNOSC WYNIKAJACA Z NAKAZU ZAPLATY W
POSTEPOWANIU UPCMINAWCZYM SYGN. AKT VI NC-E 1382832/12
SADU REJONOWEGO LUBLIN- ZACHOD W LUBLINIE OBEIMUIACA

Wierzytelnosc | stosunek prawny (numer wierzyteinosci / Lp. 1 1 NALEZNOSC GLOWNA, KOSZTY PROCESU, ODSETKI LOMBARDOWE

wierzytelnosc) s NALICZONE OD KWOTY NALEZNOSCI GEOWNE) OD DNIA ZLOZENIA
POZWU TJ. OD DNIA 27.07.2012 R. DO DNIA ZtOZENIA WNIOSKU
O WPIS HIPOTEKI PRZYMUSOWE) DO KSIEGI WIECZYSTE] T). DO
DNIA 10.04.2024 R. ORAZ POLOWA W/W NALEZNOSCI,

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba

prawna (nazwa, siedziba, REGO

D T S A ok P s
A

PROKURA NIESTANDARYZOWANY FUNDUSZ WIERZYTELNOSCI
DUSZ WESTY(NJNY ZAHKNIEW WROCLAW 140317429
ooy : e s

Podstawa wpisow w dziale IV Hipoteka sa:

-NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM Z KLAUZULA
WYKONALNOSCI, VI NC-E 1036885/20, 2020-08-04, SAD REJONOWY LUBLIN-
ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAL CYWILNY,

-NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM ZAOPATRZONY
W KLAUZULE WYKONALNOSCI, VI NC-E 1382832/12, 2012-09-18, SAD
REJONOWY LUBLIN-ZACHOD W LUBLINIE VI WYDZIAL CYWILNY.

Zrédlo: MS- EKW
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Stosownie do art. 313 ust. 2 1 3 Ustawy z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadlosciowe
(Dz. U. 2024 poz. 794 z pdézn. zm.) — cyt.

2. ,Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczen
osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej albo nieujawnionych w ten
sposob, lecz zgloszonych syndykowi w terminie okreslonym w art. 51 postanowienie
o ogloszeniu upadtosci ust. 1 pkt 5. W miejsce prawa, ktére wygasto, uprawniony
nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze
sprzedazy obciqzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilq zawarcia umowy
sprzedazy. Podstawq do wykreslenia praw, ktére wygasty na skutek sprzedazy,
Jjest prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci
obciqzonej. Podstawq wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

3. Pozostajg w mocy bez potrgcania ich wartosci z ceny nabycia stuzebnosé drogi
koniecznej, stuzebnosé przesylu oraz stuzebno$é ustanowiona w zwigzku
z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzadzenia.
Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostaja w mocy, jezeli przystuguje im
plerwszeristwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomos$é nie jest
hipotekami obcigzona albo jezeli wartos$é uzytkowania i praw dozywotnika znajduje
petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku warto$é tych
praw bedzie zaliczona na cene nabycia.
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Akt notarialny nr 8183/2004

X pepan W“" (L Yo . 490D~ 4?‘;‘:5!@*.;—.@ e

oy W
WOR ot afie wota Fluss

womts WO Aoy
B "%I;’Dg‘;‘f 20,75 f-::“ W 267 r; 22
% vl 098 200 oG 50, 16184 SAD REJONOWY
o w Jwoleniu, ul Maniserks 1
g=t Wm!ﬂr BARY s2004 ‘)TR/.':‘_‘,'./\"J-"I& o
Daia ..., 15 PAZ. 2804 199 ....x.

-miﬂ"'-“ nanIe- 7at 0 = ) 5
o st B g X o g |

#h€ € se wieczyste) ol o 2
PR ITAKT NOTARIALNY &7 7,

4

"'w‘wnik' Sekrotarints

pnia dziewigtnastego patdziernika dwa tysiace czwartego (19.10.2004) roku w
i Notartainej w Radomiu  przy ulicy Sienkiewicza Nr 3, przed notariuszem

wanda Y iy A T VT S iy o A R TR

1. Marcin wilkowski, syn Wincentego i Zuzanny, 2onaty, nr ewd.
76090806198, NIP 796-122-17-11, zamieszkaly w Kiwatce Nr 10, gmina

Gézd, kod pocztowy 26-634 Gozd,
Leszek Wilkowski, syn Wincentego i Zuzanny, stanu wolnego, nr

2. Robert :
ewid. 67030710756, NIP 796-184-97-86, zamieszkaty w Kiwatce Nr 10, gmina
. Goad, kod p wy 26-634 Gozd,

| Wilkowski, syn Wincentego | Zuzanny, Zomaty, nr ewid.

-7 §9011704413, NIP 796-109-40-00, zamieszkaly w Lisowie Nr 41, gmina
 Jedlifisk kod pocztowy 26-660 Jedlinsk,

4. Jarostaw Sylwester Wilkowski, syn Wincentego i Zuzanny, zonaty, nr
 ewid. 70071703957, NIP 796-161-69-12, zamieszkaty w Kiwatce Nr 10, gmina
Gézd owy 26-634 Gézd,
G| anna Wilkowska, cérka Jana i Janiny, stanu wolnego, nr
609700, NIP 796-161-68-98, zamieszkata w Kiwatce Nr 10, gmina
yocztowy 26-634 G6zd,
n Wincentego i Jozefy, nr ewid. 17 122601332, i jego 7ona,
, corka Stanistawa i Wiktoril, nr ewid. 18122202776, obcie
ce, gmina Gozd,
‘Wilkowski, zwykle uzywajacy imienia ,Stanisiaw”, syn
49092209337, NIP 796-010-49-43, i jego zona, ---------
rka Szczepana i Anny, nr ewid. 50102607364, NIP
-kali w Kiwatce Nr 9, gmina Gozd, kod pocztowy

ustalita na podstawie okazanych dowodow
WL 7338023, ad-3 DD 1761471, ad4 DB
0916, ad-7 ZL 3515169, ad-8 ACD 884454,

ustalila na podstawie oSwiadczen
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_,m{:i".'
rzchnie
§1. Sad pPowle!
i Rejon, N zaokraglono
2y Yste: """--?YY_ VI Wydzial Ksiag Wisczystych w wl‘mcwadzi ksieg: Dziatk 5(1’.;!3
e i, s ; ey Dostep
zapewniony

1/ Kw.n, .

21,9 e s R e, M e

numeram;; ‘35,70 0l dziate d, oznaczom
i ‘304 iatek potoronych Iwatce, gmina Gozd, yoh
(Osiemnageigy o/ 33112, 51712 1 2611 g 1ae Kwapowce jorrehni 3 (trzy) heKtary ' ig
Aziale 1) te_ﬂruw' Z 2abudowaniamt, - P e
MOWy praekay j:s:egi Jako whatciciel wpisany jest Wincenty Wilkowski 03 podstawe
© 111 1o e d0SP00arstwa rolnego z dnia 30 listopada 1984 roku. =
Pokoyy j Kuch €] ksiggi wpisane fest prawo dofywotniego uzytkowania g fiies
uchni, 1/4 ni W domy mieszkalnym oa strony wschodniej nNa partene,gie]. etriey
Jana ; JGZenyesq 0bory i stodoly oraz cziatki gruntu o powierzchni 30 arow na rzec
2lale Ty Lo 22ONKOW WIKOWEKiCh, -ensmerrmmeneereemsrer" """ "7

U] kSlegi WPIStw nle M, ~ooo-<meecereremrmmr="""

Krélewskiej, gmina Gozd,

w Kiwatce

ﬁidzial Ysiacy SZeséset) metrdw kwadratowych
ostatecsne, o 2 leal jako wiascicel wpisany Jest St

a 1976 roku | umowy zamiany

hmiwtejkﬂegl WPISOW Rl Ma, ---=ss=—"-=="=="""""
wraz z wykazem zmiar, |- §

zgodna 2 oryginatem .. |-

ficznego Starostwa'

Zgodnie 2 2alaczong do tego aktu mapq z projektem POdZ:Z'U
uprawni o] ele,
Sporzadzong przez upl o%gnmwi ooara

2/ Kw.nr 2
= 9.612 dia d

5 i i hektar 76

NUmerami: 517/1 | 516 o taczne] pamerzx_:tT_ i (f_def\)___r_m,

' Stanistaw Wilkowski, na podstawie

2

antowych,
Przyjetym d zasobu < y
Powiatowegoow Radomiu, w dniu 17 g;oéma 2004 roku, nr ewide:nt_:y]ny 1638-
106/04, dziatka oznaczona numerem 517/1 o powierzchni 9122 (dzlew:fgg tyancy‘ sto
dwadziescia dwa) metry kwadratowe ulegla podzialowi na nastepujace dziatki
Oznaczone numerami: 517/3 0 powlerzchni 8465 (osiem tysiecy cCzterysta
szescdziesiat piec) kwadratowych i 517/4 o powierzchni 657 (szedtset
Pigcdziesiat siedem kwadratowych, dziatka oznaczona numerem 517/2 o
powierzchni 1 (jec 52 (osiem tysiecy dwiescie piecdziesiat dwa) metry

ve L na nastepujace dziatki oznaczone numerami: 517/5 o §2

j esiat osiem) metréw kwadratowych, 517/7 o

' piecset dziewigtnascie) metréw kwadratowych,

trzydziesci siedem) metréw kwadratowych, 517/9

ci piec) metrdw kwadratowych, 517/10 o
‘kwadratowe, 517/11 o powierzchni 2288

) metrow kwadratowych i 517/12 o

2t siedemdziesiat trzy) metry kwadratowe, -
dzialki numer 517/1, a powierzchnia

05zaca 222 metry kwadratowe wynikia na
iczen pol powierzchni, --------veeeeeenee
Ziaii numer 517/2, a powierzchnia
etry kwadratowe wynikta na skutek

) metréw kwadratowych, 517/6 o powierzchni 1
K4

2

K

.

12

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492



Operat szacunkowy — Klwatka Krélewska 10, 26-634 Gézd

powierzchnie ewidencyjne g
PWadzi e, zaokragiono do jednego ara. ?a.'ef
eSO Dziatkl 517/5 | 517/10 stanowit per

Prnaczon,(,  Dostep od Grogi publicane) do dargyes S ZSIeNNe drians s £
| Nektan, zapewniony bedzie przez dziatkg 5174 L/ 517/7, 517/8 swmwgg}“‘“""'-"--
--------- R "-----'.._____, % I 517/12
[y B e E o st vy g
e zial omaoene .
g:ee?p"atme 23510234 "z‘_ﬂ-‘fW'adczenlem Naca:elnlk:w ;::r\:qdma 9 drudnia %mﬂw’e"ia Sady
! ) letmej dnia U\:QO 2001 roku, US'J“’IHO-Q;JBQO Urzedu Ska . i'vgn.ak: ™
" rzec, spadku po Wincentym Wilkowskim 90spod /Nab/131/2004, wepg iy 2
----------- fona Zuzanna Marianna Wilkowska v 1/4a'5tw'a roine na podst, OTLAE W ckag
o synowie Robert Leszek Wilkowskj eden tamane m;z““‘e Ustavey natyiy
Marcin Wilkowski po 3/16 (trzy 'g;:g;sz Wilkowski, Jarostaw SV;‘:M-"te)r ‘\‘f‘?‘ﬁm Oraz
Gdn"!d m od spadku zostat ”iSECZOny w C:’Ogc:zez SzeSﬂaﬁde) zeic f:kmn‘i 1
r 7500‘ e iia . 3
e Zuzanna Marianna Wilkowska, Robert | oot wre . . T
ijl'e i v kﬂwsk]Leszek Mmm, Janusz Wilkowsk
o : OSwiadcza i ' Jaroskaw

jduje s T
egl;rvtego eternitem, wvbudowa:égo Sv?g;co

Bk

; aw  Wilkowski Ze nieruch i T

: Sl et Cza, omos¢ opisana wyzei st i

majgtek odrebny, Co potwierdza stawalaca do tego. aku e ooy S
taw  Wilkowski oéwiadcza

, dziakka oznaczona numerem 517/4 ni 2
il daag:wanﬂ ani dlus_;ami Na rzecz osdb trzecich, nie p‘:;;ost!?;
e tej znajduje sie czes¢ budynku gospodarczeqo,

kr eternitem, wybudowanego w 1980 roku, ze Srodkédw

; ej Kw.Nr 21.770 wydany przez Sad Rejonowy VI dzxat
, : S, W dniu 23 wrzesnia 2004 roku, dz.odp. 1467[2‘3,(;4,-"
: Kw.Nr 29.612 wydany przez Sad Rejonowy V1 Wydziat

dniu 27 wrzesnia 2004 roku, dz.odp. 1497/2004, -
wydany z upowaznienia Starosty Powiatowego w
stanu z dnia 30 wrzednia 2004 roku, z ktdrego
numerami: 517/5 | 517/10 zawieraja taczne)
metry kwadratowe, i sq to tereny mieszkaniowe i

Gminy w Godzie, w dniu 4 sierpnia 2004
 wynika, ze plan ogdiny zagospodarowania
1 grudnia 2003 roku utracit waznosc. ------—---

ski | Stanistaw Wilkowski oéwiadczaja,
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skarbowego i o przepisach ustawy o podatiu dochodowym od 0sb fizycznych. -———--

Notariusz po ych o tresci art. 4 ust. 1 Ustawy z dnia 11 kwietnia
roinego (Dz.U.Nr 64,-p0z.592), 0 przystugujacym
odkupu.

o$wiadczaja, ze zwalniajq dziatki bedace
numerami: 517/5 i 517/10 spod obcigzenia
e I1I ksiegi wieczystej Kw.Nr 21.770. ---------

'Kw.Nr 21.770 jako wiascicieli: Zuzanne
X 700) W 1/4 (Jeden tamane przez catery)
(0 ewid. 67030710756) w 3/16 (tzy

e : 5

¢ zgodnie dokony driatek POtOEonYCh w : 6901 17044
30" feqdmina ﬁzg}.’ﬁ:ﬁ?ggﬁ erami. 51775 1 $17/10 o taczne) powierzchny  § SYRESEC,
piecdzies; metry kwadratowe | 517/4 © PO‘W'F'ZC _ _____ ey s = ramar
Rleslat sledem) metrow kwadratowych, w ten sposdb, € = %V,togt \:

;({w ‘edzqna!kc Polotong w Kiwatce, gmina Gdzd, ozw“‘“"‘l EWM ch \3 13?«_2 o o
nabve Rl 657 (szestset pigcdziesiat siedem) metrow ne przez Cztery) 2/ odacy
;g""lﬂf Zuzanna Marianna Wilkowska w 1/4 (jeden 1amo zez szesnalcie Gozd, 0
ge ﬁci:: Robert Leszek Wilkowski w 3/16 (trzy femane PP )) m) !
% Sociach, Janusz Wilkowski w 3/16 (trzy lamane prez szesnaicie) czesclach wpisanie
i ;’:ﬂaw Sylwester Wilkowski w 3/16 (trzy famane mﬂ;‘#w, bk ewid. 4
rein Wilkowski w 3/16 (trzy lamane przez szesnascie) Wilkoy
- . 517/51 517/10 o a

;j daialki polozone w Kiwatce, gmina Gazd, oznaczone “""f,:imw catohci nabywa ?;;d
Stam Povietzchni 402 (cterysta awa) metry kwadrOE T T D071
AW Wilkowski, -~——mnnwome-memrme - e Wilkd
bez doptat oraz, ze 2 |

54. Stawajacy oéwiadczafa, 2e powyzsza zamiana m“%""_”f ...................... cze5¢
Ytulu zawarcia tej umowy wylaczaja wszystie : SR 3/ of
ia budynku gosi o 5zd
Saayartogt rynkowa, dealki numer 517/ ez £ SRCR 00l ey seesiser L GO0
qcy Oh&slajq na kwole me-r 517/5 | 517/10 wraz Z czescig budynky ‘./‘ (._*-" i
szesédziesiat) zlotych, a daatek nu  ecset) gotych, - [ L\ ")

na kwote 5.500,00 (pig¢ tysiecy ecset Al aw

| ; jsaniu tego aktuy, 47"

§6. Wydanie dziatek nastapl w dniu dzisiejszym po podp ool T8
T2k i nal:wmom na nich korzyédi | ciezary zwiazane z niniejszym Tk
nabyciem. : : -0
Notariusz pouczyta stawafacych o tresci art. 5 i 6 Ustawy o podatku od czynnosc 8

cywilnoprawnych, o odpowiedzialnosci wynikajace) z art. 56 kodeksu karnego

nusza Wilkowskiego (nr  ewid.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492

14



Operat szacunkowy — Klwatka Krélewska 10, 26-634 Goézd

-
Powi w 11704413) w 3/16 (1 \
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e é::ﬂéq tystecy) dotych, —ceeeee 2 0 oty go rmnm "m;;m.
E::;%; é‘f,ﬁ"' oznaq‘inzef nuulne\:fn?ﬁt;’fw'"' 29.612 dziqny D
ach, metréw kwadratowych, M?T:LP Powierzchn gq 7 ( Polozone) o ¥iwates
s e TCZENIE Le) drialki gy o 25 Pl im0
__:z_%c_-_u‘ canie u!rz ziale 11 tef ksiegi jako wiladciciolj: Zuzra wietryatey Kwe.Nr > n)
ewid. 47032609700) w 1_/4 (jeden 1amane s nng Marianng Wilkow, L7
17/10 wilkowskiego (nr ewid. 6703071075(,) w 3/16Cztew) wzese, mm%(w
ha : czesciach, .‘l::::}za W;::‘O'\:\fﬂdeﬂu (nr ewid Gaogtlr;yuqf{;sm rzez o )
___ﬁb’__“’n szesn Gesciach, Jarostawa Sylwestra ™ 3/16 (trzy tamane
70071703957) W 3/16 (tzy famane p.zl{l i zw'm 1kOWSKiego (nr gy
. Ze , Willowski®go (v ewid.) 76090806198) w 316 (irzy amers " | Marcina
b ome 3 i “"—-“h--.._.____ﬁ____________‘_‘;e__f_z-? :"‘im)
i wferzysteé ;(;«.SN;- 21.770 datalek potozonych w Kiwatce, g
m - 43 517/10 o tacznej powlerzchni 402 (c;v:tew;;
; wa) m iy lacze dziafek do ksiegi wieczystej K Nr 29 612
A : tej ksiegi jako wiacicicla i iy

Stanistawa Wilkowskiego (nr

fctu,

fym

ke — : 1,003,00 zlotych,

. q na podsgawie rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoécl z dngrzs |

% sprawie maksymainych stawek taksy notarialnej (Dz. U. Nr 148, b
<u, poz.1564) |

I — 503,00 ztotych,

: 150,00 ztotych,

i Lﬁug na podstawie art.41 Ustawy o podatku od towardw i
roku (Dz.U.Nr 54, poz.535)

143,66 ztotych.
(jeden tysiac siedemset dziewietdziesiat dziewiet |

pobrano na podstawie art.9 ust.2 pkt.f Ustawy z dnia
tku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U.Nr 86,
dczyli, ze nabywane tym aktem dziatki weida w

wypiséw tego aktu, ktére wraz z powolaniem
kazdym z wypisow oddzielnie. ----
g~
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Postanowienie I Ns 285/ 03

W
]
N 28503
i!“" ¢ B
P
Pxg
TAnow;y N1

Dintics 4 R¥tecnig Yy
v

oy w Zwoieniv I Wydzial Cywitn,,
it v 3 ; ]
¢ i mu‘iqym_,'dt‘_lm s

-zqey. SSR Grzegorz Ambryszewk;

f’qtf jdzi®
: :k.,.-,xf?m Emilia Kowalska
iu w dniu 9 grudnia 2003 v w fwoleniy,

grokolart
Marianny Wilkowskiej

Wilkowskicgo, Janusza wilke
cina Witkowskiego
« po Wineentym Wilkowskim

dzi¢, Ze spudek po Wincentym Wilkowskim zmarkym 7
vatce gmina Gdzq’ i tam tez ostatnio siale zamieszkatym
da zana Zuzanna Marianna Wilkewska w1, ¢ iodnei
synowie : Robert Leszek Wilkowski, Janusz Wilkowsk;
ski i Marcin Wilkowski po 3/16 ( trzv szesnaste) ceeici

wskiegn, Jarostawa

ze wehodzqee w skiad spadku po Wincentym Wilkowskim
i pm‘ismwie ustawy nahbyla zona Zuzanna Marianna
czwarlej ) czesci oraz  synowie - Robert Leszek
Jarostaw Sylwester Wilkowski i Marcin Wilkowski
kazdy z nich;
wnioskodawezyni | uczestnicy poroszq koszty
oim wudzialem w sprawie: Na orginale podpis

\
1 Zgodnod

P

& 2 oryginglem Swiadezy
Sekretar J-Sadu

Zrédio: Akta KW
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Operat szacunkowy — Klwatka Krélewska 10, 26-634 Gézd

5.1.1 Informacje na temat nieruchomosci ujawnione w Ewidencji Gruntéw
i Budynkéw - Katastrze Nieruchomosci

Dziatka 331/7

{ .

—

Zrédto: Geoportal Radom

Grunt (dziatka 331/7

Identyfikator dziatki: 142502_2.0012.331/7,
Dzialka gruntu nr ew. 331/7,

Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: RADOMSKI,

Jednostka ewidencyjna: 142502_2 GOZD,

Obreb: 0012 KLWATKA,
JRG: G.200,

Powierzchnia ewidencyjna:0,1977 [hal],

Klasouzytek Br-PsIV: pow. 0,1345 [ha] (Br-PsIV — Grunty rolne zabudowane,
Pastwiska trwale, Gleby orne sredniej jakosci),

Uzytek

Identyfikator uzytku: 142502_2.0012.UG.707
Oznaczenie uzytku: Br

Numer uzytku: 707

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawiriski nr uprawnieri 7492
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Operat szacunkowy — Klwatka Krélewska 10, 26-634 Gézd

Numer obrebu: 0012
Nazwa obrebu: KLWATKA
Gmina: GOZD
Kontur
Identyfikator konturu: 142502 _2.0012.KL.292
Oznaczenie konturu: PsIV
Numer konturu: 292
Numer obrebu: 0012
Nazwa obrebu: KLWATKA
Gmina: GOZD
Klasouzytek PsIV: pow. 0,0062 [ha] (PsIV — Pastwiska trwate, Gleby orne §redniej
jakosci),
Uzytek
Identyfikator uzytku: 142502_2.0012.UG.710
Oznaczenie uzytku: Ps
Numer uzytku: 710
Numer obrebu: 0012
Nazwa obrebu: KLWATKA
Gmina: GOZD
Kontur
Identyfikator konturu: 142502_2.0012.KL.292
Oznaczenie konturu: PsIV
Numer konturu: 292
Numer obrebu: 0012
Nazwa obrebu: KLWATKA
Gmina: GOZD
Klasouzytek Rlllb: pow. 0,0570 [ha] (RIIIb — Gleby orne $rednio dobre),
Uzytek
Identyfikator uzytku: 142502_2.0012.UG.709
Oznaczenie uzytku: R
Numer uzytku: 709
Numer obrebu: 0012
Nazwa obrebu: KLWATKA
Gmina: GOZD
Kontur
Identyfikator konturu: 142502 _2.0012.KL.54
Oznaczenie konturu: RIIIb
Numer konturu: 54
Numer obrebu: 0012
Nazwa obrebu: KLWATKA
Gmina: GOZD
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Budynek mieszkalny

Nazwa: 331/7;1,

Id. budynku: 142502_2.0012.331/7.1_BUD,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: RADOMSKI,

Jednostka ewidencyjna: 142502_2 GOZD,
Obreb: 0012 KLWATKA,

JRG: G.200,

Rodzaj wg KST: Budynki mieszkalne,
Powierzchnia zabudowy: 107 m?2,

Liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
Liczba kondygnacji podziemnych: 0,
Adres: KLWATKA 10,

Material Scian: Mur,

Rok budowy: 1977.

Budynek niemieszkalny

Nazwa: 331/7;2,

Id. budynku: 142502_2.0012.331/7.2_BUD,
Wojewodztwo: MAZOWIECKIE,

Powiat: RADOMSKI,

Jednostka ewidencyjna: 142502_2 GOZD,
Obreb: 0012 KLWATKA,

JRG: G.200,

Rodzaj wg KST: Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa,
Powierzchnia zabudowy: 162 m?2,

Liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

Liczba kondygnacji podziemnych: O,
Material scian: Drewno

Rok budowy: 1962

Uwaga!!

W trakcie wykonywanych czynnosci wykryto nastepujaca niezgodnosé:

- W _Ewidencji Gruntéw i Budynkéw powierzchnia zabudowy budynku
niemieszkalnego (dawnej stodoly) wynosi 162 m2 W trakcie ogledzin
ustalono, iz cze$¢ budynku zostala rozebrana, a pozostala czesé posiada
powierzchnie zabudowy 40 m2. Dodatkowo na nieruchomosci znajduje sie
budynek nie wpisany do ewidenciji o powierzchni 20 m2.
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Wypis z rejestru gruntow

Wojswodziwo : MAZOWIECKIE

STAROSTA RADOMSKI rowel : Renewse
Jednostka ewidencyjna : 142502_2 GOZD
{nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0012 KLWATKA

Nrkancetaryjny : GKN-IV.6621.1.9301.2024
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
Z dnix 2024.11.15
Jednostka rejestrowa : G.200

Adres budynku:
ident driatek: 142502_2.0012.3:7

¥ h ’ Charakter e
Podmiot ewidencyjny Udzial
o C wiasnosci / wladania
1 ZUZANNA MARIANNA WILKOWSKA Rodzice: JAN JANINA Wiasnosc 4/18
KLWATKA KROLEWSKA 10; 28-634 GOZD;
2 JAROSLAW SYLWESTER WILKOWSK] Rodzice: WINCENTY ZUZANNA Wiasnosé 8/18
KLWATKA 10; 26-634 GOZD,
3 ROBERT LESZEK WILKOWSKI Rodzice WINCENTY ZUZANNA Wiasnosc 6/18
KLWATKA KROLEWSKA 10; 26-834 GOZD:;
i = . undes 5, = Oznaczenie Pow. Pow. Nr KW lub inny
Numes dziatki Polozenie dzialki Opis uzytiou m“ i A dziaki o ¢
konturow [ha) [ha] wiasnosei
kiasyfikac.
T KLWATKA: 10 grunty roine zabudowane | Be-PsiV 01245 0.1077 |RA1Z0DD217701
pastwiska rwale Psiv 0.0062
grunty ome Rilip 0.0570
id dziaki: 142502_2.0012.33117
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
id budynku:  142502_2.0012.331/7.1_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzajwg K§T:  Budynki mieszkaine Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nadipodz: 3,0/ 0.0
Pow zabud. [m2]: 107
Adres budynku: KLWATKA; 10
ident. driatek: 142502_2.0012.3317
Budynek niestanowizcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
id budynku: 142502_2 0012.331/7.2_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzajwg KT  Budynki produkeyine usiugowe | gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
dia rolnictwa . : 5
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg nadipodz: 1.0/ 0.0
Pow zabud. [mZ]: 162

Strona: 1
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Razem powerzchnia dzialed
Sdowne
Wypic zawera dane wediug stanu na dzen 2024 11.15
Sporzadzd - Danusz Skrzypezak
Strona: 2

a
JEOEN tyS 3T dTevneCset SETEMITIes at Sie0em m. kwadr

Can
2024 1115 Skrzypczak Ot 2

Dokument ninwejszy jest przeznaczony
¢o dokonywania wpisu w ksgdze wiecTyste)

g Elektroniczrue i
Dariusz

podpisany przez

Typczak
1115

140100
(imve | nazwicko ocoby reprecentuygcos) organ)

Zrédio: Starostowo Powiatowe Radom
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Wypis z kartoteki budynkéw

Wojewodztwo ©: MAZOWIECKIE
STAROSTA RADOMSKI Powiet : RADOMSIE

. o , Jednostka ewidencyna | 142502_2 GOZD
{nazwa organu wyoajgoego dokument) Coreb © 0012 KLWATKA

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
Nrkancelarginy - GKN-IV 6621 1 9301 2024 zana 20241115

Pozycja kartoteki budynkow:

Liczba
Nr ewid Dzialka | Adres budynku Rodzaj wg. K$T: kondyg | N KW lub
bud nadipod | inny dok.
zienua
3317 3317 KLWATHA 10 Bugyri: meszhaine ’ g Im:um:maw
Io bugyniwu: 142502_2 0012.331/7.1_BUD Nrjednostek rejestru gruntow: G.200
Pow zabud. [m2]: 107 Ne jactnosthi sejesir budynkéw
Powierzchnia lokali wyodrebn -
Powierzchnia lokali niewyodrebn
Powierzchnia pom. przyn. lokaki:
33172 3317 Bugynk: produkcyne ushugowe | 170 RATZ000217701
gespodarcze dia rolnictwa
id budynky: 142502_2 0012.33117 2_BUD NI jednostek rejestru gruntow G.200
Pow zabud [m2]: 182 Nr thi resestru budynkiw
Powierzchnia lokali wyodrebn
Powierzchnia lokal niewyodrebn -
Powierzchnia pom. przyn. lokali:

Wypss zawera dane wedlug stanu na doen 2024 1115

Sporzadad = Skrzypez.
: Dasiorez Siezypezak Dokument ninejszy jest przeznaczony

do dokonywan:a woisu w ksiedze wiecTyste;

~Hektromernrepbadpisany
prrer Dariuss Skrzyporak
Darlusz Skrzypczak 111 1s 175437

2024 11 9% i s b i Q1 OE -
(#meg i nazwizko ocoby reprecentugoe) organ)

Strona: 1

Zrédio: Starostowo Powiatowe Radom
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Operat szacunkowy — Klwatka Krélewska 10, 26-634 Gézd

5.2. Lokalizacja, opis stanu otoczenia nieruchomosci, wielkosé, charakter,
i stopiefi zurbanizowania

Nsala Ponikwa
Paonk .
5 Lesiow bl
Wieiogora e
0 Grodek
Taczow Plachty Politzna
4 Wmcentow
Zakazew R Sicz
s Ehion =] 2
i Janiszew i e Coik Czamaolas
] RAJEC Maryno Koiona w Wiczowoia
Milgjowice A 3 2
SR e Ctaiow Groszowice
Bieiicna Ny Slupica s
Cerek:en E J
Radom el Jbrels
¢ - M = Gretow
iepawron HORKI ADKGW
£ ciorkous
. jumsy | Pacotoua
Viclanéw Makezyn Gozd . i
- ¥
at [ 73] z
n m m S -
Ziwolen AN
Trabiice Sath’ Gratow
Kosow oltykw nad Wisla
y Marswszany Kiondwek-Wies  Rawica Nows Osiny
€77
Rawica-Koloma L
Kroguicza Kowala-Stepocina 4] Tezd
Sucha
kel
T4 bl . 1 &
Torartan £ : i Kroczen &
nGw Chomentow-Fuszcz Wik
Twsrogowa )
Tymuenca
I Stara
i Ioarzejowice Ostowka
Weerzbica = Clepelow
73t - A Tomaszéw i

Zrédio: mapy Google

Klwatka Krélewska — wies w Polsce polozona w wojewéddztwie mazowieckim,
w powiecie radomskim, w gminie Gézd. Wie§ mogta powsta¢ podczas kolonizacji
Puszczy Kozienickiej po najazdach mongolsko-tatarskich (druga potowa XIII
wieku). Potem (najpewniej w trzeciej lub czwartej ¢wierci XIV wieku) zostala
przeniesiona na prawo niemieckie. W 1565 we wsi istnial folwark, zamieszkiwalo
dziesieciu kmieci gospodarujacych na pieciu tanach, funkcjonowal miyn i dwa
stawy (Swiadcza o tym zapisy w lustracji débr krélewskich wojewédztwa
sandomierskiego, poniewaz osada polozona byla w drugiej polowie XVI wieku
w powiecie radomskim wojewodztwa sandomierskiego).

W 1827 we wsi stalo dziewietnascie domow i zamieszkiwalo 137 mieszkancow.
W 1864 miejscowos¢ nalezala do powiatu radomskiego (gmina Kuczki),
a dziedzicami byli tu Wiadyslaw i Katarzyna Duninowie, jak réwniez Petronela
Dunin. W latach 1955 - 73 Klwatka Krolewska byla siedziba Gromadzkiej Rady
Narodowej. W latach 1954-1972 wie$ nalezala i byla siedzibg wiadz gromady
Klwatka. W latach 1975-1998 miejscowos¢ administracyjnie nalezala do
wojewodztwa radomskiego. Wierni Kosciola rzymskokatolickiego naleza do parafii
$w. Andrzeja Boboli w Maleczynie.

Podstawowy kod pocztowy: 26-634

Ludnos¢ ogodtem: ok. 930 oséb
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Zrédto: mapy Google

Sasiedztwo bezposrednie

Od strony polnocnej nieruchomos¢ sgsiaduje z uzytkami rolnymi, za§ od strony
poludniowej z droga krajowa nr 12. Od strony wschodniej i zachodniej znajduje sie
zabudowa zagrodowa.
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5.3. Opis stanu techniczno - uzytkowego i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej

W dniu ogledzin tj. 02.12.2024r. na nieruchomosci obecni: Pan Robert Wilkowski
oraz biegly sadowy Piotr Stawinski. W trakcie ogledzin ustalono, ze przedmiotowe
budynki posadowione sa na jednej dzialce ewidencyjnej nr 331/7, ksztaltem
zblizonej do prostokata o wymiarach 23 m na 80 m.

Budynek mieszkalny

Budynek mieszkalny, o konstrukcji murowanej, trzykondygnacyjny, bez
podpiwniczenia. Budowa budynku zakonczona w 1977 roku. Powierzchnia
zabudowy budynku wynosi 107 m2. W =zasobach archiwalnych Starostwa
Powiatowego w Radomiu brak jest dokumentéw odnosnie przedmiotowego
budynku. Dach budynku czterospadowy pokryty Eternitem. Elewacja budynku
czesciowo otynkowana, pomalowana farbami emulsyjnymi - parter, powyzej
nieotynkowana. Budynek posiada dwie pary drzwi wejsciowych metalowych oraz
brame garazowa. Stan budynku okreslono jako $redni.
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Budynek wyposazony w instalacje:

- elektryczna,

- wodno-kanalizacyjna,

- centralnego ogrzewania (zZrodlo ciepla — piec na paliwo stale — wegiel, drewno).

Parter

Widok wewnaqtrz budynku

Na parterze budynku znajdujg sie pomieszczenia gospodarcze, garaz oraz
kottownia. Podlogi wylozone plytkami ceramicznymi, w kotlowni wylewka
betonowa. Sciany otynkowane, pomalowane farbami emulsyjnymi, czesciowo
wylozone boazeria. Stolarka okienna drewniana. W kotlowni znajduje sie piec na
paliwo state — drewno, wegiel.
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Rzut I pietra

Lazienka
= WC

Kuchaia

Pokéj 1

Korytarz

Powierzchnia pomieszczen:
(Wedltug wykonanych pomiaréw)

- Korytarz — 7,83 m?,
- Kuchnia - 8,14 m?2,
- Lazienka z WC - 5,51 m?,

Pokéj 3

Pokéj 2

- Pokéj 1 - 14,10 m2,
- Pokéj 2 — 14,98 m2,
- Pokéj 3 - 24,99 m2.

Razem — 75,55 m?2.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
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Widok wewnatrz budynku - I pietro

Korytarz

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
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Lazienka z WC

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
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Pokoj 3

W skiad pierwszego pietra wchodza: korytarz, kuchnia, lazienka z WC, 3 pokoje.
W korytarzu na podtodze parkiet, §ciany wylozone boazeria. W kuchni na podtodze
parkiet oraz plytki podlogowe, $ciany otynkowane, pomalowane farbami
emulsyjnymi, czesciowo oklejone korkiem. W lazience z WC na podlodze plytki
podlogowe, $ciany wylozone plytkami ceramicznymi. Armatura i bialy montaz —
kabina prysznicowa, muszla ustepowa, umywalka. W pokojach na podlodze
parkiet, sciany wyloZone boazeria. Stolarka okienna z PCV, parapety drewniane.
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Rzut II pietra

Lazienka
z WC

Kuchnia

Pokdj 1

Powierzchnia pomieszczen:
(Wedtug wykonanych pomiaréw)

- Korytarz - 7,83 m?2,
- Kuchnia - 8,14 m?,
- Lazienka z WC - 5,51 m2,
- Pokoj 1 — 14,10 m?2,

Pokéj 3

Polkdj 2

- Pokdj 2 — 14,98 m2,
- Pokéj 3 — 24,99 m2.

Razem — 75,55 m?Z.

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492

32



Operat szacunkowy — Klwatka Kréolewska 10, 26-634 Gézd

Widok wewnatrz budynku — 1I pietro

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
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Lazienka z WC

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492
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Pokoj 3

W skitad drugiego pietra wchodza: korytarz, kuchnia, lazienka z WC, 3 pokoje.
W korytarzu na podlodze parkiet, Sciany wylozone boazeria. W kuchni na podtodze
parkiet oraz plytki podlogowe, §ciany otynkowane, pomalowane farbami
emulsyjnymi, czeSciowo oklejone korkiem oraz panelami gipsowymi. W lazience
z WC na podlodze plytki podlogowe, Sciany wyloZone plytkami ceramicznymi.
Armatura i bialy montaz — kabina prysznicowa, muszla ustepowa, umywalka.
W pokojach na podlodze parkiet, Sciany otynkowane, pomalowane farbami
emulsyjnymi, czesSciowo wylozone boazerig. Stolarka okienna z PCV, parapety
drewniane. Drzwi wewnetrzne z plyty pazdzierzowej na drewnianym stelazu.
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Budynek niemieszkalny 1

Budynek niemieszkalny, o konstrukcji drewnianej, parterowy, bez podpiwniczenia.
Wedlug zapisow w Ewidencji Gruntéw i Budynkéw powierzchnia zabudowy
budynku wynosi 162 m?2. W trakcie czynnos$ci ogledzin ustalono, iz cze$¢ budynku
zostala rozebrana i pozostato ok. 40 m2. W zasobach archiwalnych Starostwa
Powiatowego w Radomiu brak jest dokumentow odnosnie przedmiotowego
budynku. Dach budynku dwuspadowy pokryty blacha. Sciany budynku z desek.
Budynek pelni funkcje stodoly. Stan budynku okreslono jako sredni.

Ponadto na nieruchomosci znajduje sie murowany budynek nie wpisany do
Ewidenciji Gruntéw i Budynkow o powierzchni zabudowy ok. 20 m?2.

Otoczenie woko6l budynkéw — zagospodarowane. Budynki otacza zielen w postaci
trawnika oraz nasadzen w postaci drzew i krzewoéw. Urzadzone ciagi dla pieszych
(wylozone kostka brukows). Teren wokol budynkow czesciowo ogrodzony. Od
frontu ogrodzenie z metalowych sztachet na metalowych stlupkach, czesciowo
ogrodzenie kute na shupkach i podmuréwce z cegly. Teren oswietlony. Dojazd do
nieruchomosci bezposrednio z drogi krajowej nr 12 z utwardzonymi ciagami dla
pieszych, oswietlonej, o duzym natezeniu ruchu.
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Zrédto: Geoportal Radom

Wedhug dokumentacji przedmiotowa nieruchomos¢ wyposazona jest w instalacje:
- elektroenergetyczna,

- wodociagowa (sie¢ gminna oraz studnia)

- kanalizacyjna.

Brak informacji odnosnie wpisu nieruchomosci do rejestru zabytkow.

Brak informacji odnoSnie ubezpieczenia nieruchomosci.

Nieruchomos$é¢ w_ posiadaniu Pani Zuzanny Wilkowskiej, Pana Jaroslawa
Wilkowskiego i Pana Roberta Wilkowskiego, wykorzystywana na cele
mieszkaniowe.

5.4. Opis stanu zagospodarowania.

Powierzchnia nieruchomosci to 1977 m?2. Dziatka ksztaltem zblizona do prostokata
o wymiarach 23 m na 80 m. Dojazd do nieruchomosci bezposrednio z drogi
krajowej. Teren wokol dzialki czesciowo zagospodarowany - od frontu droga
krajowa nr 12 z bokow zabudowa zagrodowa 1 mieszkaniowa.
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6.PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

FEe '2"'“. 2’}”‘_"%. posap

Zrédlo: Gison.pl

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie
nieruchomosci ustala si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego lub decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzglednia sie faktyczny
sposOb uzytkowania nieruchomosci lub wustalenia planu ogélnego gminy.
Dla terenu, na ktérym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomos¢, nie uchwalono
planu zagospodarowania przestrzennego. Wedlug Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goézd przedmiotowa
nieruchomos¢ w czesci przy drodze krajowej znajduje sie na terenach istniejacego
zainwestowania wiejskiego do adaptacji i modernizacji dalej na kompleksach gleb
ViVL
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7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU

7.1. Rodzaj i obszar rynku.

Badaniem zostal objety lokalny rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami o przeznaczeniu mieszkalnym w zakresie transakcji przeprowadzanych
na rynku wtérnym. Wszystkie rozpatrywane transakcje dotyczyly praw wlasnosci
do nieruchomosci. W trakcie przeprowadzonej analizy zbadano transakcje
z obszaru powiatu radomskiego. Okres analizy cen transakcyjnych przyjeto od
poczatku 2023r. do dnia wyceny.

7.2. Stan i stopiefi rozwoju rynku w odniesieniu do rodzaju nieruchomosci
stanowiacej przedmiot wyceny.

Powiat radomski zajmuje obszar 1530 km? i liczy ponad 151 tys. mieszkancow.
Charakteryzuje sie dobrym rozwojem budownictwa o przeznaczeniu mieszkalnym.
Na rozwd6j wplywa w decydujacym stopniu rozwdj infrastruktury, a w szczegolnosci
budowa gtéwnych drog i ulic. Popyt klientow jest skierowany przede wszystkim na
budynki zlokalizowane z dala od miast, gdzie halas jest mniej ucigzliwy,
a potaczenie komunikacyjne z miastem jest dogodne. Na potrzeby okreslenia
wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci dokonano analizy rynku
nieruchomosci o charakterze mieszkalnym w szczegélnosci budynki murowane,
polozone w powiecie radomskim, poniewaz w obrebie, w ktorym znajduje sie
wyceniana nieruchomos¢ odnotowano wystraczajaca ilos¢ transakcji by
przeprowadzi¢ prawidlowo procedure oszacowania. Na podstawie obserwacji rynku
lokalnego stwierdzono, iz potencjalni kupcy zwracaja szczegbélna uwage na
lokalizacje nieruchomosci. W kontekscie lokalizacji rozumie si¢ zarowno polozenie
wzgledem tras komunikacyjnych (gléwnych ulic), warunkéw komunikacyjnych,
prestizu okolicy, rodzaju zabudowy terenow sasiadujacych, ktére moga znacznie
wplywac na ilos¢ potencjalnych klientéw i statystyczny profil klienta (wiek, grupa
spoleczna, zasobnos¢ portfela). Poszukiwane sa lokalizacje znajdujace sie typowo
w sgsiedztwie terenow rekreacyjnych, z dala od gestej zabudowy. Gléwnym atutem
sq mozliwosci wypoczynkowe i1 rekreacyjne. Potencjalni nabywcy zwracaja uwage
na polozenie, stan zagospodarowania, stan budynku, konstrukcje 1 wyglad
architektoniczny oraz wielko$s¢ powierzchni gruntu. NajwyZsze ceny osiagaly
budynki nowsze lub po kapitalnym remoncie, reprezentacyjne, wykornczone
1 wyposazone w nowoczesny sposob. Usytuowanie budynku nalezy rozpatrywac
pod katem umiejscowienia na dzialce oraz ekspozycji w terenie. Najkorzystniejsze
usytuowanie to polozenie w centralnej czesci dzialki z ekspozycja na glowne ciagi
komunikacyjne. Takie polozenie przyciaga zainteresowanie wickszej ilosci klientow.
Zauwazono, iz najwiekszym zainteresowaniem ciesza sie budynki o wielkosciach:
malych (30-70m?2). Ze wzgledu na male ilosci terenéw rekreacyjnych w miastach,
w ostatnich latach zarysowala sie¢ tendencja do wzrostu popytu na domy
usytuowane z dala od Scistego centrum, posiadajace wysoki standard wykonczenia
i funkcjonalnosci. Budynki dobrze widoczne w terenie, przyciagajace uwage
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klientow byly chetniej kupowane i osiagaly najwyzsze ceny w odniesieniu za metr
kwadratowy. Waznym kryterium wyboru byl réwniez jego material uzyty do
budowy. Budynki wykonane przy uzyciu materialow wysokiej jakosci szybciej
znajdowal swoich nabywcéw. Ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych do
przedmiotu wyceny, na rynku wtornym zawieraly sie¢ w przedziale od okolo
300 000,00zt do okoto 500 000,00zt. Zrédlem danych byly akty notarialne — umowy
sprzedazy gromadzone w Starostwie Powiatowym w Radomiu. Ze zbioru
odnotowanych transakcji odrzucono te, w ktérych wystapily szczegolne warunki
zawarcia transakcji powodujace ustalenie zaplaty w sposéb razaco odbiegajacy od
przecietnych cen uzyskiwanych na rynku nieruchomosci (sprzedaz dokonana
W postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz pomiedzy spokrewnionymi stronami oraz
sprzedaz z odroczonym terminem zaplaty lub z odroczonym terminem wydania
nabywcy). Utworzono zbior transakcji majac na uwadze ich przydatnosc¢ dla potrzeb
wykorzystania w podejsciu porownawczym. Wsrod transakcji noszacych znamiona
rynkowych wybrano 11 i przyjeto do dalszej analizy. Na podstawie utworzonego
zbioru transakcji okreslono i obliczono ponizsze dane niezbedne do dalszych
obliczen.

Lp. |Data transakcji |Lokalizacja Cena transakeyjna |Powierzchnia dziatki m2  |Pow. zab. bud. mieszkalnego m2  |Opis nier S6i

1 06.05.2024|Skaryszew 500 000,00 z¢ 1091 112,00{1 Budynek mieszkalny
2 24,04 2024\ Wierzbica 360 000,00 zt 720 79,001 Budynek mieszkalny oraz 1 budynek niemieszkalny
3| 28.02.2024|Janiszew 330 000,00 zi 1146 84,00(1 Budynek mieszkalny oraz 1 budynek niemieszkalny
4 17.01.2024| Dziatki Suskowolskie 320 000,00 zi 900 127,001 Budynek mieszkalny
5 12.01.2024|Gamo 320 000,00 z 1680 105,00{1 Budynek mieszkalny oraz 1 budynek niemieszkainy|
6| 16.11.2023|Niemianowice 300 000,00 zH 881 77,00|1 Budynek mieszkalny oraz 1 budynek niemieszkalny
7] 13.09.2023|Jediinsk 350 000,00 24 3600 88,00{1 Budynek mieszkalny oraz 2 budynki niemieszkaine
8| 06.09.2023|Wola Goryiiska 300 000,00 z! 1504 105,00} 1 Budynek mieszkalny
El 04,08.2023Mateczyn 340 000,00 zH 516 106,00{1 Budynek mieszkalny oraz 1 budynek niemieszkalny

10 19.07,2023[Lesi6w 300 000,00 zH 2891 104,00|1 Budynek mieszkalny .

11 26.56,2023|Milej0wice 480 000,00 zt 1524 120,001 Budynek mieszkalny

Srednia cena nieruchomosci podobnych (wg =zestawienia przedstawionego
w tabeli ze zbiorem transakcji porownawczych) na rynku lokalnym wynosi:

Csr= 354 545,45 zi
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8. PRZEDSTAWIENIE I UZASADNIENIE WYBORU PODEJSCIA, METODY
I TECHNIKI WYCENY

Wyboru metody zastosowane] do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:
- postanowienia obowigzujacych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady
1 metody wyceny nieruchomosci,
- cel wyceny,
— wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonych parametrach na
rynku lokalnym,
— lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.
Wspomniana wartosé rynkowaq, zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami art. 151 ust. 1, stanowi szacunkowa kwota, jaka
w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej
na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie
oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej. Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu
wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych,
do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci, zastosowano podejscie
porownawcze, metode korygowania ceny Sredniej, ktora polega na okreslaniu
wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej
kilkunastu nieruchomosci podobnych przyjetych do poréwnan, ktore to
nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci
podobne rozumie sie nieruchomosci, ktore sa poréwnywalne z nieruchomoscia
stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosé.
Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze korekty
sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspoélczynnikami przypisanymi
odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci. Decydujac sie na przyjecie wyzej
opisane] metody wyceny, wzieto pod uwage charakter nieruchomosci oraz jej
indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejacym rynku lokalnym.
Zastosowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:
— Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny;
— Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru
1 okresu badania cen transakcyjnych;
— Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci
i okreslenie ich wag procentowych;
— Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych;

-----

nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax;
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— QOkreslenie ceny $redniej Cg& 2ze zbioru transakcji przyjetych
do analizy;

— Okreslenie zakresu wspoélczynnikow korygujacych jako
[Cmin/Cs ; Cmax/Csrl;

- Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg

formuty;
Wr = Car*) ui*Ki=1..n
gdzie:
w; — warto$¢ i-tego wspoélczynnika odzwierciedlajacego wplyw danej cechy
na wartos¢ nieruchomosci
n - liczba wspoélczynnikéw odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech

rynkowych nieruchomosci
K - wspoélczynnik korekcyjny € (0,9:1,1) (do niniejszego opracowania przyjeto K=1)

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

9.1. Okreslenie poprawki ze wzgledu na trend czasowy

Analize cen transakcyjnych ze wzgledu na uplyw czasu przeprowadzono na
podstawie utworzonego zbioru transakcji. W celu ustalenia poprawki ze wzgledu na
trend czasowy z utworzonego zbioru transakcji wybrano 3 pary transakcji, ktore
wykazano w tabeli ponizej.

Poprawke na trend czasowy okreslono wg nastepujacego wzoru:

C skorygowana = Cti X (1+R x T))
gdzie:
Cti - cena transakcyjna i-tej nieruchomosci
T; - liczba miesiecy jakie uptynely miedzy data transakcji, a data wyceny
R - wspoélczynnik zmiany cen liczony ze wzoru

Cp-Cw

Cwxt

gdzie:

Cp - cena jednostkowa uzyskana w transakcji péZniejszej
Cw- cena jednostkowa uzyskana w transakcji wczesniejszej
t - liczba miesiecy miedzy transakcjami.
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Wykaz par nieruchomosci wykorzystanych do wyliczenie trendu czasowego

L.p. Adres Data Pow. u. Cena zi
par transakciji (m?2)

Maleczyn 04.08.2023 106,00 | 340 000,00
Lo Janiszew | 28.02.2024 84,00 | 330 000,00
Wola Gorynska 06.09.2023 105,00 | 300 000,00
2. Dzialki Suskowolskie 17.01.2024 127,00 | 320 000,00
Jedlinsk 13.09.2023 88,00 | 350 000,00
3. | Garno | 12.01.2024 | - 105,00 | 320 000,00

L.p. Czas

par [liczba miesiecy] Trend miesi¢czny
1 6 -0,004
2 4 0,016
3 4 -0,021

Rsr = -0,009 = -0,9%

Lp. |Date transakeji |Lokalizacja (Cena ransalcyina |Powierzchnia dzialki m2 [Pow. zab. bud. miezkalnego m2  [Opis nieruchomodci Cena trans, zakualizowana na dzied wycen
1 ﬁﬁ%&m 5000000 21f 1091 12001 Budynek mieszkainy £30
2% 406004 Werzbia 360 00002 T 76,0]1 Budynek mieszkalny oaz T budynek nemieszialy] T
3 BN riszew 330 00,0021 1146] 84 0|1 Budynek mieszlalny oraz 1 budynek iemieszkalny 0300
4 7701 2004]Driak Suskowelse 00| 0| 127,001 Budynek mieszkalny BN
5 1201.204Gamo 20000 &) 106,00[1 Budynek mieszkalny oraz 1 budynek iemieszkalny 28300
6 16112023 Nemianowice 00007 81| 77,00[1 Budynek mieszkainy oz 1 budynek memieszielny FEIL]
T 13002023 Jedifsk 350 000,00 21 0] 8,001 Budynek mieszkalny oraz 2 budynki niemieszkalne 27500021
8 0609 2123 Wola Goyiska 00007 504 106,00[1 Budynek miszkainy B0
T EE 516 106,00[T Budynek mieszkalny oraz | budynek nemieszkalny 51 M0 71
10 ; W 00002 29 1040011 Budynek mieszicalny Hnd
i 20000 Niepwioe 480 000 154 120,0]1 Budyoek mieszkainy MAN |

Zaktualizowana na date wyceny Srednia cena nieruchomosci podobnych (wg
zestawienia przedstawionego w tabeli ze zbiorem transakcji porownawczych) na
rynku lokalnym wynosi:

Csr= 314 004,55 zi
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9.2. Okreslenie wag cech rynkowych i ich ocena
Rynek lokalny na analizowanym obszarze zostal podzielony w zaleznosci od:

- lokalizacji

- polozenia

- stanu zagospodarowania

- stanu budynku

- konstrukgji i wygladu architektonicznego
- wielkosci powierzchni gruntu.

Przy wycenie nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawczego, wagi
cech rynkowych mozna okresli¢ na trzy sposoby:

1) na podstawie analizy bazy danych o cenach i cenach nieruchomosci
bedacych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen

2) przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkow lokalnych

3) na podstawie badan — obserwacji preferencji poszczegoélnych nabywcow.

Przyjete dla analizowanego rynku lokalnego cechy i ich ocene przedstawiono
ponizej.
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Cechy rynkowe wpiywajqce na wartos$é nieruchomosci

Lp. Cechy rynkowe

Ocena

Opis oceny

1 Lokalizacja

Bardzo dobra

Nieruchomosé zlokalizowana jest przy punktach uzytecznosci
publicznej, punktow handlowo-ushigowych.

Dobra

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest blisko punktéw uzytecznosci
publicznej, punktéw handlowo-ustugowych.

Srednia

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w dalszej odleglosci od punktow
uzytecznosci publicznej, punktéw handlowo-ustugowych.

2 Polozenie

Korzystne

Nieruchomosé zlokalizowana bezposrednio przy drodze asfaltowej
o urzadzonych ciagach pieszych, oswietlonej. W otoczeniu
nieruchomosci  zabudowa  jednorodzinna, wielorodzinna,
przemysltowa.

Srednio
korzystne

Nieruchomosé¢ zlokalizowana przy lub blisko drogi asfaltowej
o nieurzadzonych ciagach pieszych, nieoswietlonej. W otoczeniu
nieruchomosci zabudowa jednorodzinna i przemyslowa.

Niekorzystne

Nieruchomosé zlokalizowana w dalszej odleglosci od drogi
asfaltowej. Ciagi piesze nieutwardzone, brak oswietlenia.
Blisko zabudowa przemyslowa.

3 Stan zagospodarowania

Bardzo dobry

Nieruchomos¢ wyposazona w ponadpodstawowe urzadzenia
infrastruktury technicznej, teren oSwietlony, zadbane nasadzenia
(drzewa ozdobne, kwiaty, krzewy), wokol dzialki urzadzenia
melioracji wodnej, bezposrednio na dzialce chodniki.

Dobry

Nieruchomo§¢ wyposazona w  podstawowe  urzadzenia
infrastruktury technicznej, teren oswietlony, zadbane nasadzenia
(drzewa ozdobne, kwiaty, krzewy), wokol dziatki urzadzenia
melioracji wodnej, bezposrednio na dzialce chodniki,

Przecietny

Nieruchomos¢ wyposazona w niepelne urzadzenia infrastruktury
technicznej, teren nieo$wietlony, nasadzenia w zlym stanie,
wokot dziatki brak urzadzen melioracji wodnej, brak chodnikéw.

4 Stan budynku

Bardzo dobry

Element budynku (lub rodzaj konstrukcji wykonczenia,
wyposazenia) jest dobrze utrzymany, konserwowany nie wykazuje
zuzycia 1 uszkodzen. Cechy i wlasciwosci wbudowanych
materialéw odpowiadajgq wymoga normowym.

Dobry

Element budynku nie wykazuje wieckszego zuzycia. Moga wystapid
nieznaczne uszkodzenia wynikajace z uzytkowania szczegoOlnig
mechaniczne, dewastacje.

Sredni

Element budynku utrzymany jest zadawalajaco. Celowy remont
polegajacy na naprawach, uzupelnieniach, konserwacji
i impregnacji.

Konstrukcja i wyglad
arch.

Korzystny

Budynek wykonany przy uzyciu materialow dobrej jakosci, przy
zastosowaniu nowoczesnych metod i rozwiazan konstrukeyjnych,
o nowoczesnym wygladzie i architekturze.

Niekorzystny

Budynek wykonany przy uzyciu materialow sredniej jakosci, przy
zastosowaniu starszych metod i rozwiazan konstrukeyjnych,
o malo atrakcyjnym wygladzie i architekturze,

Wielkos¢ powierzchni
gruntu

Bardzo dobra

Dziatka powierzchni powyzej 1500 m?

Dobra

Dziatka o powierzchni od 1000 do 1500 m?

Przecietna

Deziatka o powierzchni ponizej 1000 m?

W celu okreslenia wplywu oddzialywania cech rynkowych nieruchomosci
na ich ceny przeprowadzono probe analizy zawartych transakcji wykorzystujac
zasade ,ceteris paribus” (pozostalte rowne). Ze wzgledu na malq liczbe transakcji,
nie bylo mozliwosci utworzenia par nieruchomosci rézniacych sie tylko jedng
cecha. Wplyw oddzialywania cech rynkowych nieruchomosci na ich cene okreslono
na podstawie informacji uzyskanych od biur posrednictwa dzialajacych na rynku

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawinski nr uprawnien 7492 45



Operat szacunkowy — Klwatka Krélewska 10, 26-634 Gézd

lokalnym. Tabele ponizej przedstawiajg przyjete wartosci procentowe wag dla
poszczegolnych cech.

Okreslenie §rednich wag cech rynkowych metoda badaf preferencji
Lp Rodzaj cechy Czestotliwosé wystepowanie cechy w Srednia waga
badaniu (%) cechy (%)
nl+n2+n3
nl n2 n3 3
1 Lokalizacja 24 18 20 20,66
2 Polozenie 20 22 17 19,66
3 | stan zagospodarowania 10 15 12 12,33
4 Stan budynku 14 16 18 16
5 Konstrukcja i wyglad 17 14 13 14,66
arch.
6 Wielkos¢ powierzchni 15 15 20 16,66
gruntu

Suma wszystkich wag cech analizowanego rynku musi by¢ réwna 100%, dlatego
tez obliczone wartosci zaokraglono zgoda z zasada waznosci cech.

Lp. Rodzaj cechy Przyjeta waga cechy
1 Lokalizacja 20%
2 Polozenie 20%
3 Stan zagospodarowania 13%
4 Stan budynku 15%
53 Konstrukcja i wyglad arch. 15%
6 Wielkosé powierzchni gruntu 17%
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9.3. Charakterystyka nieruchomosci porownawczych o cenie min. i cenie
max.

Szczegblnej analizie, pod wzgledem cech rynkowych majacych wplyw na wartos¢
wycenianej nieruchomosci, poddano te o najnizszej i najwyzszej cenie z przyjete
do zbioru nieruchomosci poréwnawczych.

Nieruchomos$é, o cenie minimalnej

Nieruchomo$é¢ zlokalizowana we wsi Lesiow, gmina Jastrzebia. Jest to
nieruchomos$é o powierzchni gruntu 2891,00 m?2, zlokalizowana jest w dalszej
odleglosci od punktéow uzytecznosci publicznej, punktow handlowo-ustugowych,
bezposrednio przy drodze utwardzonej o urzadzonych ciagach pieszych.
W otoczeniu nieruchomosci zabudowa jednorodzinna i przemystowa. Budynek
w stanie $rednim o powierzchni zabudowy 104,00 m=2.

Nieruchomos$é, o cenie maksymalnej

Nieruchomos¢ zlokalizowana w Skaryszewie. Jest to nieruchomos$¢ o powierzchni
gruntu 1091,00 m?, zlokalizowana jest przy punktach uzytecznosci publicznej,
punktach handlowo - ushugowych, przy drodze utwardzonej o urzadzonych ciagach
pieszych. W otoczeniu nieruchomosci zabudowa jednorodzinna i ushugowa.
Budynek w stanie bardzo dobrym o powierzchni zabudowy 112,00 mZ.

9.4.Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem
jej cech rynkowych oraz cech rynkowych nieruchomosci o cenie min. i max.

Ocena Ocena Ocena

Lp. |Cecha rynkowa nieruchomos$ci |nieruchomosci |nieruchomoséci
wycenianej 0 Cain 0 Cmax

1 Lokalizacja Bardzo dobra Srednia Bardzo dobra

2 Polozenie Korzystne Srednio korzystne Korzystne

3 Stan zagospodarowania Dobry Dobry Dobry

4 Stan budynku Sredni Sredni Bardzo dobry
5 Konstrukcja i wyglad arch. Niekorzystny Niekorzystny Korzystny

5) Wielko§¢ powierzchni gruntu Bardzo dobra Bardzo dobra Dobra
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9.5. Okreslenie ceny transakcyjnej redniej (Csr) ze zbioru transakcji
przyjetych do analizy

Srednia cena nieruchomosci podobnych (wg zestawienia przedstawionego
w tabeli ze zbiorem transakcji poréwnawczych) na rynku lokalnym wynosi:

Csr= 314 004,55 zt
9.6. Okreslenie zakresu sumy wspdlczynnikow korygujacych
Cmin / Csr = 254 100,00 / 314 004,55 = 0,8092

Cmax / Cér = 468 500,00 / 314 004,55 = 1,4920

9.7. Okreslenie wag kazdej cechy rynkowej oraz zakresu wspolczynnikow
korygujacych tych cech

Cechy Wyceniana | Waga | Zakres wspélczynnikow Wartossd .
i nkowe nieruchomoséé | cech ko jacych wapoEyan ki
Ty y Tygujacy korygujacych u;
1 Lokalizacja Bardzo dobra | 20% |0,1618 | 0,2000 | 0,2984 0,2984
2 Polozenie Korzystne 20% | 0,1618 | 0,2000 | 0,2984 0,2984
Stan
3 | sagospodarowania Dobry 13% | 0,1052 | 0,1300 | 0,1940 0,1300
4 Stan budynku Sredni 15% |0,1214 | 0,1500 | 0,2238 0,1214
K kcja i ;
5 | wrgadarn, | Niekorzystny | 15% |0,1214 | 0,1500 | 0,2238 0,1214
Wielkosé
5} powierzchni Bardzo dobra 17% | 0,1376 | 0,1700 | 0,2536 0,2536
gruntu
SUMA 100% | 0,8092 | 1,0000 | 1,4920 1,2232

Stosownie do zapisow 8§ 8 ust. 2. Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 5 wrzesnia
2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1832) w obliczeniach
zostato uwzglednione polozenie ceny Srednie;.

2. Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje si¢ co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Warto§¢ nieruchomosci okresla sie¢ w drodze korekty Sredniej
ceny nieruchomos$ci podobnych w zbiorze stanowiacym podstawe wyceny
wspolczynnikami korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci
w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegolnych cech rynkowych,
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z uwzglednieniem polozenia ceny $redniej w przedziale pomiedzy cena minimalna
i cena maksymalna.

9.8. Okreslenie wartosci rynkowej prawa odrebnej wlasnosci do
nieruchomosci

Wr = C&*)Y ui*K

Wr = 314 004,55 zt x 1,2232 x 1 = 384 090,36 zl

Przyjeta wartosé rynkowa nieruchomosci wynosi: 384 000,00z1
Stownie: trzysta osiemdziesigt cztery tysigce zlotych

9.9. Okreslenie wartosci udzialu w wysokosci 6/16 w nieruchomosci
Wartos¢ udzialu w wysokosci 1/16:

384 000,00 zt / 16 = 24 000,00 zt

Wgru1/16 = 24 000,00 zt
Wru1/16 — wartos¢ rynkowa udzialu w wysokosci 1/16

24 000,00 zt x 6 = 144 000,00 zl

Wartosé rynkowa udzialu w wysokosci 6/16 w nieruchomosci wynosi:
144 000,00 z1
Stownie: sto czterdziesci cztery tysiace ztotych
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9.10. Obliczenie wartosci likwidacyjnej

Ponizsza wartosS¢ zostala ustalona na potrzeby postepowania upadlosciowego.
Po wykonaniu analizy oraz obserwacji rynku (m.in. sprzedaz w postepowaniach
egzekucyjnych) zauwazono, ze nieruchomosci w trakcie warunkow wymuszonej
sprzedazy sa sprzedawane za kwoty okolo 25% nizsze w stosunku do
nieruchomosci sprzedawanych w normalnych warunkach rynkowych. Na tej
podstawie przyjeto wspolczynnik obnizajacy warto$¢ rynkowa w wysokosci 25%.
Jednoczenie warto dodaé, ze obnizenia ceny sprzedazy dokonuje Sedzia Komisarz,
na wniosek Syndyka.

Wartosé likwidacyjna calej nieruchomosci:
384 000,00 zt x 25% = 96 000,00 zt
384 000,00 zt - 96 000,00 zt = 288 000,00 zt

Przyjeta wartos¢ likwidacyjna calej nieruchomosci wynosi: 288 000,00 zl
Stownie: dwiescie osiemdziesiqt osiem tysiecy zlotych

Wartoéé¢ likwidacyjna udzialu 6/16 w nieruchomosci:
144 000,00 zt x 25% = 36 000,00zt
144 000,00 zt — 36 000,00 zt = 108 000,00 zt

Przyjeta wartos¢é likwidacyjna udzialu 6/16 w nieruchomosci wynosi:
108 000,00 zi
Stownie: sto osiem tysiecy zlotych
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Obliczenia dla dzialki 331/7 (bez zabudowaii) na potrzeby obliczenia wartosci
rynkowej ograniczonego prawa rzeczowego.

10. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU

10.1. Rodzaj i obszar rynku, okres badania cen.

Badaniem zostal objety lokalny rynek niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych w zakresie transakcji przeprowadzanych na rynku wtornym. Wszystkie
rozpatrywane transakcje dotyczyly praw wlasnosci do niezabudowanych
nieruchomosci gruntowych rolnych 2z mozliwoscia zabudowy. W trakcie
przeprowadzonej analizy zbadano transakcje z obszaru gminy Goézd. Okres analizy
cen transakcyjnych przyjeto od poczatku 2023 r. do dnia wyceny.

10.2. Stan i stopief rozwoju rynku w odniesieniu do rodzaju nieruchomosci
stanowiacej przedmiot wyceny.

W procesie analizy lokalnego rynku dokonano badania transakcji dotyczacych
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych o zblizonym charakterze
do przedmiotu wyceny. Wyboru nieruchomosci przyjetych bezposrednio do wyceny,
dokonano kierujac szczegélng uwage na podobienstwo nieruchomosci pod
wzgledem lokalizacji nieruchomosci, typu oraz mozliwosci przysziego
wykorzystania do celow zabudowy. W wyniku przeprowadzonej analizy rynku,
zgromadzono baze transakcji najbardziej podobnych do nieruchomosci wycenianej
pod wzgledem atrybutow cenotworczych kierujac sie glownie ich lokalizacja,
powierzchnia, dostepnoscia infrastruktury technicznej, dojazdem oraz
mozliwosciami wykorzystania do przyszlej zabudowy. Zgodnie z przeprowadzonag
analiza ustalono, ze najwieckszym popytem ciesza sie dzialtki o wiekszych
powierzchniach, polozone w dobrej lokalizacji, z droga dojazdowa, wyposazona
w media. Ceny podobnych dzialek wahaly si¢ na analizowanym rynku lokalnym
w granicach od okolo 25,00zt za 1 m? powierzchni (nieruchomosci o stabych
atrybutach cenotwérczych) do okoto 50,00zt za 1 m? powierzchni (nieruchomosci
o bardzo dobrych atrybutach cenotwoérczych). Srednia cena transakcyjna prawa
wiasnosci do niezabudowanej nieruchomosci gruntowej wyniosta na analizowanym
terenie 42,45 zl za 1 m?2. W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano akty
notarialne, a takze obserwowano ruch na rynku lokalnym pod wzgledem popytu
i podazy. Na okreslonym rynku lokalnym, w czasie jego monitorowania
wyselekcjonowano 15 transakcji dotyczacych prawa odrebnej wlasnosci do
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych. Zrédlem danych byly akty
notarialne - umowy sprzedazy gromadzone w Starostwie Powiatowym
w Radomiu. Ze zbioru odnotowanych transakcji odrzucono te, w ktorych wystapily
szczegblne warunki zawarcia transakcji powodujace ustalenie zaplaty
w sposOb razaco odbiegajacy od przecietnych cen uzyskiwanych na rynku
nieruchomosci (sprzedaz dokonana w postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz
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pomiedzy spokrewnionymi stronami oraz sprzedaz z odroczonym terminem zaplaty
lub z odroczonym terminem wydania lokalu nabywcy). Utworzono zbiér transakcji
majac na uwadze ich przydatnosé dla potrzeb wykorzystania w podejsciu
porownawczym. Wsrod transakcji noszacych znamiona rynkowych wybrano 11
i przyjeto do dalszej analizy. Na podstawie utworzonego zbioru transakcji okreslono
i obliczono dane niezbedne do dalszych obliczen.

Lp. |Data transakcji |Lokalizacja - obreb Powierzchnia m2 [Cena trans. |{Cena 1 mkw pow.
1 12.03.2024|Mateczyn 1684| 50 000,00 zt 29,69 zt
2 12.12.2023 | Ktonow 1714| 65 132,00 zt 38,00 zt
3 23.11.2023|Mateczyn 2144| 80 000,00 zt 37,31 zt
4 09.11.2023|Ktondw 1685| 64 030,00 zt 38,00 zt
5 02.11.2023|Maleczyn 2164| 100 000,00 zt 46,21 zt
6 25.09.2023|Grzmucin 1427| 60 000,00 zt 42 05 zt
7 09.08.2023|Grzmucin 2056( 82 550,00 zt 40,15 zt
8 20.06.2023|Mateczyn 2428|100 000,00 zt 41,19 zt
9 23.05.2023| Kionow 1787| 62 545,00 zi 35,00 zt
10 15.05.2023|Grzmucin 1134| 45 000,00 zt 39,68 zt
11 14.03.2023|{Grzmucin 2191| 83 000,00 zt 37,88 zt

Srednia cena nieruchomosci

podobnych (wg =zestawienia przedstawionego
w tabeli ze zbiorem transakcji porownawczych) na rynku lokalnym wynosi:

Csr= 38,65 zl/m?2

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Stawiniski nr uprawnien 7492

52



Operat szacunkowy — Klwatka Krélewska 10, 26-634 Gozd

11. PRZEDSTAWIENIE I UZASADNIENIE WYBORU PODEJSCIA, METODY
I TECHNIKI WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

- postanowienia obowiazujacych przepiséw prawnych regulujacych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomosci,

- cel wyceny,

— wyniki analizy podazy i popytu na niezabudowane nieruchomosci gruntowe
o zblizonych parametrach na rynku lokalnym,

- lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Wspomniana warto$é rynkowa, zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami art. 151 ust. 1, stanowi szacunkowa kwota, jaka
w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej
na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym, a sprzedajacym, ktorzy majg
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie
oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej. Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu
wyceny, cel 1 wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych, do
okreslenia  wartoSci rynkowej nieruchomosci, zastosowano podejscie
porownawcze, metode korygowania ceny Sredniej, ktora polega na okreslaniu
wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej
kilkunastu nieruchomosci podobnych przyjetych do poréwnan, ktore to
nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci
podobne rozumie si¢ nieruchomosci, ktore sa poréwnywalne z nieruchomoscia
stanowiaca przedmiot wyceny, 2ze wzgledu na polozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosé.
Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze korekty
Sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspélczynnikami przypisanymi
odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Decydujac sie na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage
charakter nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne
na istniejacym rynku lokalnym.

Zastosowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:
— Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny;

— Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru
i okresu badania cen transakcyjnych;
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~ Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci
i okreslenie ich wag procentowych;

~ Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej  cech
rynkowych;
nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax;

— Okreslenie ceny $redniej Cs ze zbioru transakcji przyjetych

do analizy;
— Okreslenie zakresu wspotczynnikow korygujacych jako
[Cmin/Cér > Cmax/cér];
— Okreslenie warto$ci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty;

Wr = Csr*Y ui*Ki=1..n
gdzie:

w; - warto$é i-tego wspolczynnika odzwierciedlajacego wpltyw danej cechy
na wartos¢ nieruchomosci

n - liczba wspélczynnikéw odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech
rynkowych nieruchomosci

K — wspoétczynnik korekcyjny € (0,9:1,1) (do niniejszego opracowania przyjeto K=1)

12. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ

12.1. Okreélenie poprawki ze wzgledu na trend czasowy

Na podstawie analizy lokalnego rynku oraz po rozmowie z posrednikami
w obrocie nieruchomosciami okreslono trend wystepujacy w segmencie
niezabudowanych nieruchomosci gruntowych. Stwierdzono, ze w analizowanym
czasie ceny sa stabilne, a niewielkie zmiany mieszcza sie w granicach dokladnosci
oszacowania. Obserwacje takie potwierdza takze analiza prasy fachowej,
,Nieruchomosci” CH. Beck, ,Forum Rynku Nieruchomosci” wydawnictwo WSPON.
Biorac powyzsze pod uwage, a takze fakt, iz nieruchomosci przyjete do porownan
sa z nieodleglych dat, do dalszego procesu wyceny przyjeto, iz ceny uzyskane przy
sprzedazy sa aktualne na date wyceny.
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12.2. Okreslenie wag cech rynkowych i ich ocena
Rynek lokalny niezabudowanych nieruchomosci gruntowych, w analizowanym
obszarze zostal podzielony w zaleznosci od:

- lokalizacji
- uzbrojenia
- powierzchni

Przy wycenie nieruchomosci przy zastosowaniu podejScia poréwnawczego, wagi
cech rynkowych mozna okresli¢ na trzy sposoby:
- na podstawie analizy bazy danych o cenach i cenach nieruchomosci bedacych
wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen
- przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych
- na podstawie badan — obserwacji preferencji poszczegolnych nabywcow

Przyjete dla analizowanego rynku lokalnego cechy i ich ocene przedstawiono
ponizej.

Cechy rynkowe wplywajace na wartosé nieruchomosci

Lp. | Cechy rynkowe Ocena Opis oceny

Nieruchomosc¢ polozona w centrum zabudowy. Nieruchomosc
zlokalizowana jest blisko drogi publiczne;j.

g Nieruchomo$é polozona w poblizu centrum zabudowy. Nieruchomosé
1| Lokalizacja Dobra zlokalizowana jest blisko lub w poblizu drogi publicznej.

Bardzo dobra

Nieruchomos$é polozona daleko od centrum zabudowy. Nieruchomosé

Preecicing zlokalizowana jest daleko od drogi publicznej.
Kéisyiti Nieruf:hogmsc ma pelne uzbrojenie w media typu prad, woda,
kanalizacja, gaz.
i Srednio ’ 53 2y Lo 2 =
2 Uzbrojenie Kkorzystna Nieruchomos$¢ ma czesciowe uzbrojenie lub posiada dostep do mediow.
Niekorzystna Nleruc_:hor_nosc nie posada uzbrojenia w media typu prad, woda,
kanalizacja.
Bardzo dobra Nieruchomos$é¢ o powierzchni powyzej 1500 m?2
3 o Dobra Nieruchomo$¢ o powierzchni od 1000 do 1500 m?2

powierzchni gruntu

Przeci¢tna Nieruchomos¢ o powierzchni ponizej 1000 m?

W celu okreslenia wplywu oddzialywania cech rynkowych nieruchomosci
na ich ceny przeprowadzono prébe analizy zawartych transakcji wykorzystujac
zasade ,ceteris paribus” (pozostale rowne). Ze wzgledu na mata liczbe transakc;ji,
nie bylo mozliwo§ci utworzenia par nieruchomosci rézniacych sie tylko jednag
cecha. Wplyw oddzialywania cech rynkowych nieruchomosci na ich cene okreslono
na podstawie informacji uzyskanych od biur posrednictwa dzialajacych na rynku
lokalnym. Tabele ponizej przedstawiaja przyjete wartosci procentowe wag dla
poszczegodlnych cech.
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Okreslenie Srednich wag cech rynkowych metoda badan preferencii
Lp Rodzaj cechy Czestotliwo§é wystepowanie cechy w Srednia waga
badaniu (%) cechy (%)
nl+n2+n3
nl n2 n3 3
1 Lokalizacja 35 39 40 38,00
2 Uzbrojenie 27 25 30 27,33
3 Wielkos§é powierzchni 38 36 30 34,66
gruntu

Suma wszystkich wag cech analizowanego rynku musi by¢ rowna 100%, dlatego
tez obliczone wartosci zaokraglono zgoda z zasada waznosci cech.

Lp. Rodzaj cechy Przyjeta waga cechy
1 Lokalizacja 38%,
2 Uzbrojenie 27%
3 Wielkos$¢ powierzchni gruntu 35%
Razem 100%

12.3. Charakterystyka nieruchomosci poréwnawczych o cenie min. i cenie
max.

Szczegolnej analizie, pod wzgledem cech rynkowych majacych wplyw na wartos¢
wycenianej nieruchomosci, poddano te o najnizszej i najwyzszej cenie z przyjetych
do zbioru nieruchomosci poréwnawczych.

Nieruchomos§é o cenie minimalnej

Niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa zlokalizowana we wsi Maleczyn, gmina
Gozd, poloZona z dala od centrum zabudowy, dojazd poprzez droge wewnetrzna.
Ksztaltem zblizona do prostokata. Jest to nieruchomo$¢ o powierzchni 1684m?2,
nieposiadajaca mediow.

Nieruchomos&¢ o cenie maksymalnej

Niezabudowana nieruchomos¢ gruntowa zlokalizowana we wsi Maleczyn, gmina
Gozd, potozona blisko centrum zabudowy, przy drodze publicznej, dojazd poprzez
droge wewnetrzng. Ksztaltem zblizona do prostokata. Jest to nieruchomosé
o powierzchni 2164m?2, posiadajgca media.
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12.4. Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci, wyeksponowanie
jej cech rynkowych oraz cech rynkowych nieruchomosci, o cenie min. i max.

Ocena Ocena Ocena
Lp. Cecha rynkowa nieruchomosci nieruchomosci |nieruchomosci
wycenianej 0 Cnin 0 Cmax
1 Lokalizacja Bardzo dobra Przecietna Dobra
2 Uzbrojenie Srednio korzystna| Niekorzystna Korzystna
3 W1e1kos§r£g;rierzchn1 Bardzo dobra Bardzo dobra Bardzo dobra

12.5. Okreslenie ceny transakcyjnej Sredniej (Csr) ze zbioru transakcji
przyjetych do analizy

Srednia cena nieruchomosci podobnych (wg zestawienia przedstawionego w tabeli
ze zbiorem transakcji porownawczych) na rynku lokalnym wynosi:

Csr= 38,65 zl/m?
12.6. Okreslenie zakresu sumy wspoélczynnikow korygujacych
Cmin / Csr = 29,69 / 38,65 = 0,7681

Cmax / Csr = 46,21 / 38,65 = 1,1956
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12.7. Okreslenie wag kazdej cechy rynkowej oraz zakresu wspolczynnikow
korygujacych tych cech

L Cechy Wyceniana Waga Zakres wspoélczynnikéw Wartosclil F
P- nkowe |nieruchomoéé| cechy korygujacych mapalosy e
Ty korygujacych u;
1 Lokalizacja | Bardzo dobra 38% 0,2919 | 0,3800 | 0,4543 0,4543
2 Uzbrojenie ks“’dm" 27% | 0,2074 | 0,2700 | 0,3228 0,2700
orzystna
Wielkosc¢
3 powierzchni | Bardzo dobra 35% 0,2688 | 0,3500 | 0,4185 0,4185
gruntu
SUMA 100% | 0,7681 | 1,0000 | 1,1956 1,1428

Stosownie do zapisow § 8 ust. 2. Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia S wrzesnia
2023r. w sprawie wyceny nieruchomosci (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1832) w obliczeniach
zostalo uwzglednione polozZenie ceny sredniej..

2. Przy metodzie korygowania ceny sredniej do porownan przyjmuje si¢ co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy
tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla si¢ w drodze korekty sredniej
ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowiacym podstawe wyceny
wspoélczynnikami korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci
z uwzglednieniem polozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy cena minimalna
i ceng maksymalng w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegélnych cech
rynkowych.

12.8. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci niezabudowanej
nieruchomosci gruntowej

Wr = Csr*) ui*K
Obliczenie wartosci rynkowej dzialki nr 331/7 o powierzchni 1977 m?2:
Wgr=38,65x1,1428 x 1 = 44,17 zl/m?
Wr = Wim x p.u.
Wgr=44,17 zt x 1977 m2 = 87 324,09 zi
Wartos¢ rynkowa gruntu (dzialki nr 331/7 bez zabudowan) wynosi:

87 300,00 zi
Stownie: osiemdziesiqt siedem tysiecy trzysta ztotych
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W 2zwiazku z faktem, zZe na czeSci nieruchomos$ci ustanowione jest
ograniczone prawo rzeczowe - nieodplatna i ustanowiona na czas
nieoznaczony na dzialce oznaczonej numerem 331/7 objetej niniejsza ksiega
wieczysta polegajaca na prawie przechodu i przejazdu pasem szerokosci
3 (trzy) metrow wzdluz granicy z dzialka numer 331/6 poczynajac od drogi-
dzialki numer 5S01- do budynku stodoly, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela
dzialki oznaczonej numerem 331/5 objetej ksiega wieczystg nr

RA1Z/00033982/7, ponizej wykonano obliczenia.

12.9. Okreslenie wartosci rynkowej ograniczonego prawa rzeczowego -
sluzebnosci przechodu i przejazdu przez dzialtke nr 331/7

Zgodnie z § 31 ust. 7 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
S_wrzesnia 2023 r. w_sprawie wyceny nieruchomosci , Wartosé stuzebnosci
gruntowej ustanowionej na czas nieoznaczony mozna okresli¢ jako iloczyn wartosci
jednostki poréwnawczej nieruchomosci, na ktoérej stuzebnosé zostata lub zostanie
ustanowiona, okreslonej bez uwzglednienia obcigzeri ograniczonymi_prawami
rzeczowymi, powierzchni, na ktérej stuzebnosé jest lub bedzie wykonywana, oraz
wspdtczynnika uwzgledniajgcego zakres korzystania z nieruchomosci obcigzZonej
przez uprawnionego wedlug wzoru:

W=wxPxK
gdzie poszczegolne symbole oznaczaja:

W — wartos¢ shuzebnosci gruntowej ustanowionej na czas nieoznaczony,

w — wartos$¢ jednostki poréwnawczej nieruchomosci, na ktorej stuzebnoscé zostata
lub zostanie ustanowiona, okreslona bez uwzglednienia obcigzen ograniczonymi
prawami rzeczowymi (w tym przypadku 44,17 zl/m?)

P - powierzchnie, na ktorej sluzebnosc¢ jest lub bedzie wykonywana (w tym
przypadku 42 m x 3 m = 126m?

K - wspélczynnik uwzgledniajacy zakres korzystania z nieruchomosci obcigzonej
przez uprawnionego (z obszaru korzystaja dwie nieruchomosci stanowiace dziatki
cwidencyjne nr 331/6 i 331/7 wicc wspolczynnik uwzgledniajacy zakres
korzystania z nieruchomosci obciazonej przez uprawnionego wynosi 0,5).

W=44,17 zt x 126 m2 x 0,5 = 2782,71 zt

W - wartos¢ rynkowa shuzebnosci gruntowe;j

Przyjeta wartos¢ rynkowa ograniczonego prawa rzeczowego sluzebnosci
przechodu i przejazdu na dzialce 331/7 wynosi: 2 780,00 z1
Stownie: dwa tysigce siedemset osiemdziesiqgt ztotych
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13. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI

Oszacowana w podejsciu porownawczym wartos¢ nieruchomosci gruntowej
zabudowanej (384 000,00zt - slownie: trzysta osiemdziesiqt cztery tysiqce zlotych).
Okreslona warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci zawiera sie pomiedzy ceng
minimalna, a maksymalng na badanym rynku lokalnym i sklania sie ku gornej
granicy przedzialu cenowego. W trakcie przeprowadzonej analizy zbadano
transakcje z powiatu radomskiego. Okres analizy cen transakcyjnych przyjeto od
poczatku 2023r. do dnia wyceny.

14. KLAUZULE I OGRANICZENIA

14.1.0perat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Standardami
Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.
14.2.0perat sporzadzono wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.

14.3.Za wykorzystanie operatu do innych celéw, jak réwniez przez osoby trzecie
autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

14.4.0perat nie moze by¢ publikowany w calosci ani w czesci bez zgody autora.
14.5.Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie dostepne dokumenty
mogace mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.

14.6.0Operat nie stanowi analizy prawnej, stan prawny zostal zbadany jedynie
dla potrzeb wyceny.

14.7. Zawarte w operacie informacje na temat stanu technicznego budynku
nie niosa znamion ekspertyzy techniczne;j.

14.8.0perat moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily istotne zmiany
uwarunkowan prawnych lub czynnikéw majacych wplyw na wartosé
nieruchomosci, w tym w szczegolnosci uwarunkowan i czynnikéw, o ktérych mowa
w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

14.9.Autor operatu nie bierze odpowiedzialnosci za jego tre§¢ w przypadku
ujawnienia nowych dokumentéw, ktoére moglyby mie¢ wplyw na wartosé
nieruchomosci okreslona w opinii.

14.10.0Operat zostal sporzadzony w jednym egzemplarzu, zawiera 73
ponumerowane strony.
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15. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

S AWCA Ma >
[ ”i":‘i"
PIOTR 9,

E Z-\
STAWINSKI i

i)

16. ZALACZNIKI

16.1.Dokumentacja fotograficzna z dnia 02.12.2024r.

16.2.Protokoly z ogledzin nieruchomosci 02.12.2024r.

16.3.Ubezpieczenie OC przedsiebiorcy prowadzacego dzialalno§é w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego.
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Zalacznik 16.1.
Dokumentacja fotograficzna

Budynek mieszkalny
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Parter
Widok wewnaqtrz budynku
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Widok wewnatrz budynku - I pietro

Korytarz
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Lazienka z WC
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Pokoj 3
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Widok wewnagtrz budynku - II pietro

Korytarz

Kuchnia
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Lazienka z WC
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Ponadto na nieruchomosci znajduje sie murowany budynek nie wpisany do
Ewidencji Gruntow i Budynkoéw o powierzchni zabudowy ok. 20 m2.
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Zalacznik 16.2.
Protokoét z ogledzin

Protokol
z ogledzin nieruchomoséci

{
Adres nieruchomosci. MAMBMM how G\S?OQ .......................
o d.maéu: .....

Imie i nazwisko wtasciciela. £Q (b 1L

Rodzaj wlasnosm..\)n!.—/bﬂbmn AL SN RN mekw b

Oto?zeme nieruchomosci

Do PO O LY T 00R.. b e b,
L oﬁw SRS . W ...............................................
Opis budynku
Rodzaj budynku.. ViS40, 4(QPWM ......................................
Liczba kondygnacji.. o QT T O S .
WA B o T vnies s s savmsia bios v s o s v s S S B S R S S S S S S
Rok budowy.. M0 300 s e,
Opis wykonanych 10D61, ZAKFES PIAG. cuimmiviviasimsessis vy siis s sissse vesimasvisses
Wykonczenie powierzchni wspolnych.... 7

Urzadzenia techniczne/instalacje )

% prad, S woda(.J.ts'...), © gaz, S kanalizacja(.Zx%s.....),
“ centralne ogrzewanie, «ciepla woda, % TV, Internet, monitoring,
| oswietlenie, | domofon, " instalacja odgromowa

Powierzchnie wspdélne............ T Lo s B SR S AR SRR
Ocena stanu budynku = bardzo dobra, © dobra, Xsrednia,  zla

Opis lokalu

Dane techniczne lokalu [7%«{9‘-4.4 ............ U Colann, D ODMellane .. .
BT 4. f‘ L. S Qth bR edabaud- .
satantanl teaq. S W .......................................................................
kspozyqa IIEBZROTII o v s ST v s e P 0 A T B e o e v e

Standard wykonczenia wnetrza [ bardzo dobry, * dobry, > §redni, 1 zly

Drzwi wejsciowe......, T S G e e T D e £k S i e

Drzwi wewnetrzne...... T Ew e T Y Y S R SR e S S T e e e
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-
Kuchnia Lazienka/WC Pokoje Korytarz
Podloga — — S s
Sciany B i - -~

Stolarka
okienna, _ - B
Parapety e

Wyposazenie . -~ i

Ocena stanu lokalu  bardzo dobra, = dobra, ¥ srednia, ~ zla

Czy nieruchomos¢ jest ubezpieczona?

Tak / (jesli tak to jaki zakres)

Czy do nieruchomosci przyshuguja innym osobom prawa nieujawnione
w ksiedze wieczystej?

Tak / Nie (jesli tak to jakie)

W czyim posiadaniu jest nieruchomosé i na jakie cele jest wykorzystywana?
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Zalacznik 16.3.
Ubezpieczenie OC

e D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Centrum Wyceny Piotr Stawinski

26-610 Radom, Koszarowa 1/ 4

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0016544

na okres: 11/05/2024 - 10/05/2025

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 4 116.00 PLN

iExpert.pl spolka Akcyjna
Lidia Al Jerozolimskie 4 ok. 32
Swrsr, 02001 Wars a
. KRS 00004 26510, KE 10437850

\
‘ NIP 525 235-52-48
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P .
mex erk
nslrance

UBEZPIECZYCIEL

UBEZPIECZAJACY

Koszarowa 1/4
26-610 Radom

REGON: 383318001
Telefon: 787444787

Okres ubezpieczenia

Zakres terytorialny

@

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: BL{GaITE]

OFferta nr: 0463/MSP/W/2014

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Al Jana Pawia Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Xl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,

wysokosé kapitalu zakiadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w caloéci.

UBEZPIECZONY

Centrum Wyceny Piotr Stawinski Centrum Wyceny Piotr Stawinski

Koszarowa 1/4
26-610 Radom

REGON: 383318001
Telefon: 787444787

UBEZPIECZONY - w zwigzku
z powotaniem na biegtego

Piotr Stawinski

od dnia: 11/05/2024 do dnia: 10/05/2025

Rzeczpospolita Polska

Strona 124
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